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BILANS
na dzien 31 grudnia 2007 roku (w tysigcach zlotych)
Nota
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Aktywa
A. Aktywa trwate 686 071 252 091
1. Warto$ci niematerialne 16 426 0
2. Rzeczowe aktywa trwate 15 2026 24990
2.1. Srodki trwate 1352 24823
2.2. Srodki trwate w budowie 674 167
3. Naleznosci dtugoterminowe 17 253 852 0
4. Inwestycje dtugoterminowe 18 428 211 226 833
5. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13.3 1556 268
B. Aktywa obrotowe 208 153 39 384
1. Zaliczki na poczet zakupu gruntu 20 9018 0
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21 5675 977
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 146 68
4. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych 23 193 163 38 154
5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 22 151 185
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone
do sprzedazy 0 0
Aktywa razem 894 224 291 475
Pasywa
A. Kapitat wlasny 758 471 256 451
1. Kapitat podstawowy 251 446 558 149125
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0
3. Kapitat zapasowy 252 306 976 6645
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0
5. Pozostate kapitaty 25.3 3108 102 000
6. Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 1829 (1319)
B. Zobowiazania dlugoterminowe 22 24
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0 0
2. Rezerwy 27 22 24
3. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
C. Zobowigzania krétkoterminowe 135731 35000
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 26 129 245 26 546
2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 28.1 6129 7829
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0
4. Rezerwy 27 2 2
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychody
przysztych okreséw 29 355 623
Pasywa razem 894 224 291 475

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 53
stanowig jego integralng cze$¢
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku (w tysiacach ztotych)

Nota Rok zakonczony  Okres od 3 marca do
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

Dziatalno$¢ operacyjna

Przychody ze sprzedazy 121 12 333 3964

Przychody ze sprzedazy ustug 12333 3964
Koszt wlasny sprzedazy 12.2 (10 622) (3 468)
Zysk brutto ze sprzedazy 1711 496
Zysk (strata) ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 4 0
Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych 0 0
Koszt sprzedazy i dystrybucii 0 0
Koszty ogéinego zarzadu 12.2 (9472) (1153)
Pozostate przychody operacyjne 12.5 8 069 8
Pozostate koszty operacyjne 12.6 (7587) (8)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (7 275) (657)
Przychody finansowe 12.7 10 911 74
Koszty finansowe 12.8 (3095) (995)
Zysk (strata) brutto 541 (1578)
Podatek dochodowy 13.1 1288 259
Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej 1829 (1319)

Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) za rok obrotowy z dziatalnosci zaniechanej 0 0

Zysk (strata) netto 1829 (1319)

Zysk/strata na jedna akcje
- podstawowy z zysku za rok obrotowy w zt 14 0,00 (0,02)
- rozwodniony z zysku za rok obrotowy w zt 0,00 -

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 53
stanowig jego integralng cze$¢
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku (w tysiacach ztotych)

Rok zakonczony  Okres od 3 marca do
Nota 31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci  operacyjnej

I. Zysk/Strata brutto 541 (1578)
II. Korekty razem (8288) 1364
1. Amortyzacja 2091 132
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 45 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 270 994
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (30) 0
5. Zmiana stanu rezerw (2) 26
6. Zmiana stanu zaliczek na poczet zakupu gruntu (9018) 0
7. Zmiana stanu naleznosci (2757) (977)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych,
8. zwyjatkiem pozyczek i kredytow (1700) 7829
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (234) 437
10. Podatek dochodowy (77) (77)
11. Inne korekty 24 3124 (7 000)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej
(1) (7747) (214)

B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej

I. Wplywy 23 553 0
Zbycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych
1. aktywdw trwatych 22 057 0
2. Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 0 0
3. Z aktywdw finansowych 1496 0
4. Inne wplywy inwestycyjne 0 0
II. Wydatki (457 547) (120 378)
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych
1. aktywdw trwalych (1621) (25123)
2. Nieruchomosci inwestycyjne 0 0
3. Na aktywa finansowe (1455 926) (195 255)
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej
(1) (433 994) (120 378)

C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci  finansowej

I. Wplywy 706 553 184 600
1. Wplywy netto z emisji akcji oraz doptat do kapitatu 508 933 134 000
2. Kredyty i pozyczki 0 25600
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 197 620 25000
4. Inne wptywy finansowe 0 0
II. Wydatki (109 758) (26 354)
1. Sptaty kredytdw i pozyczek 0 (25000)
2. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (97171) 0
3. Odsetki (737) (47)

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 53
stanowig jego integralng cze$¢
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4. Koszty podwyzszenia kapitatu (11850) (1307)

5. Inne wydatki finansowe 0 0

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1l) 596 795 158 246

D. Przeptywy pieniezne netto, razem  (A.llI=B.IIIZC.III) 155 054 37 654
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 155 054 37 654
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (45) 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 38154 500
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D) 23 193 163 38154
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 20 0

Zasady (polityki) rachunkowo$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 53
stanowig jego integralng czes$é
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku (w tysiacach ztotych)

Kapitat Nalezne wpfaty  Kapitat zapasowy Pozostafe Pozostate Zyski Razem
podstawowy na kapitat kapitaty kapitaty zatrzymane/
podstawowy rezerwowe Niepokryte straty
Na dzien 1 stycznia 2007 roku 149 125 0 6 645 0 102 000 (1319) 256 451
Rejestracja akcji serii F 102 000 0 0 0 (102 000) 0 0
Emisja akcji serii G 80 000 0 0 0 0 0 80 000
Emisja akcji serii H 58 433 0 0 0 0 0 58 433
Emisja akji serii J 57 000 0 313500 0 0 0 370 500
Koszty emis;ji akcji G 0 0 (415) 0 0 0 (415)
Koszty emisji akcji H 0 0 (307) 0 0 0 (307)
Koszty emisji akcji J 0 0 (11128) 0 0 0 (11 128)
Pokrycie straty za rok 2006 0 0 (1319) 0 0 1319 0
Kapitat z wyceny opcji menedzerskich 0 0 0 0 3108 0 3108
Zysk za rok 2007 0 0 0 0 0 1829 1829
Na dzien 31 grudnia 2007 roku 446 558 0 306 976 0 3108 1829 758 471

Zasady (polityki) rachunkowos$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 11 do 53 stanowig jego integralng cze$¢
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Kapitat Nalezne wpfaty ~ Kapitat zapasowy Pozostate Pozostate Zyski Razem
podstawowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
rezerwowe Niepokryte straty

Na dziefi 3 marca 2006 roku 500 0 0 0 0 0 500
Emisja akcji serii B 113700 0 7952 0 0 0 121 652
Emisja akcji serii C 1453 0 0 0 0 0 1453
Emisja akcji serii D 1472 0 0 0 0 0 1472
Emisja akcji serii E 32000 0 0 0 0 0 32000
Emisja akcji serii F (na 31 grudnia 2006 roku

niezarejestrowanie w KRS) 0 0 0 0 102 000 0 102 000
Koszty emisji akcji 0 0 (1307) 0 0 0 (1307)
Strata roku 2006 0 0 0 0 0 (1319 (1319
Na dzien 31 grudnia 2006 roku 149 125 0 6 645 0 102 000 (1319) 256 451

Zasady (polityki) rachunkowos$ci oraz Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 11 do 53 stanowig jego integralng czes$¢
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ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY

OBJASNIAJACE

1. Informacje ogéine

LC Corp S.A. (,Emitent”, ,Spdtka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 roku. Siedziba
Spotki miesci sie w Polsce, we Wroctawiu, ul. Powstaricow Slaskich 2-4. Spétka jest wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000253077.

Na dzier 31 grudnia 2007 roku akcje spotki LC Corp S.A. znajdujg sie w publicznym obrocie.
Spotce nadano numer statystyczny REGON 020246398.
Czas trwania Spodfki jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest:

e PKD 7415Z Dziatalno$¢ Holdingéw

Podmiotem dominujacym spétki LC Corp S.A. jest LC Corp B.V., ktdra jest kontrolowana przez pana Leszka
Czarneckiego.

2. Identyfikacja skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spotka sporzadzita rowniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2007
roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 04 kwietnia 2008 roku.

3. Skfad Zarzadu Spotki
W skiad Zarzadu Spétki LC Corp S.A. na dzien 31 grudnia 2007 roku wchodzili:

e Prezes Zarzadu - Konrad Dubelski,
e Wiceprezes Zarzadu - Waldemar Horbacki
e Wiceprezes Zarzadu - Dariusz Karwacki

W ciggu roku sprawozdawczego sktad Zarzadu Spotki zmienit sie.

Sktad Zarzadu na dzien 1 stycznia 2007 r. przedstawiat sie nastepujaco:

e Prezes Zarzadu - Konrad Dubelski

e Wiceprezes Zarzadu - Matgorzata Danek

e Pierwszy Wiceprezes Zarzadu - Rafat Gulka

e Wiceprezes Zarzadu - Waldemar Horbacki
Z dniem 23 stycznia 2007 roku uchwatg Rady Nadzorczej ze sktadu Zarzadu odwotana zostata Matgorzata
Danek.

Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 28 lutego 2007 roku w sktad Zarzadu poczawszy od dnia 7 maja 2007 roku
powotany zostat Dariusz Karwacki, ktory petni funkcje Wiceprezesa Zarzadu. Uchwatg Rady Nadzorcze;
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(w tysigcach ztotych)

z dnia 11 maja 2007 roku w sktad Zarzadu poczawszy od dnia 15 maja 2007 roku powotany zostat Artur
Kozieja, ktory petnit funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

Z dniem 6 sierpnia 2007 roku rezygnacije z funkcji cztonka zarzadu ztozyt Rafat Gulka.

Z dniem 28 wrzesnia 2007 roku rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spétki ziozyt Artur
Kozieja.

4, Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 04 kwietnia 2008
roku.

5. Inwestycje Spotki

Spotka posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych:

31 grudzien 2007 31 grudzien 2006

Nazwa spotki Siedziba Udziat w kapitale Udziat w kapitale
Arkady Wroctawskie S.A Wroctaw 100% 100%
LC Corp Sky Tower sp. z 0.0 (dawniej 0 0
Wroctaw Nieruchomosci sp. z 0.0.) (a) Wroctaw 99,998% 99,997%
Katowice Ceglana sp. z 0.0.( dawnig; 0 0
Warszawa Nieruchomosci sp. z 0.0.) (b) Wroctaw 99,997% 99,993%
JML S.A. Warszawa 0% 51%
Vratislavia Residence sp. z 0.0. Wroctaw 100% 0%
L6dz Residence sp. z 0.0. Wroctaw 100% 0%
LC Corp Pustynna sp. z 0.0. Wroctaw 100% 0%
LC Corp Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw 100% 0%
Gdansk Residence sp. z 0.0. Wroctaw 100% 0%
Warszawa Projekt V sp. z 0.0. Wroctaw 100% 0%
Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0. .
(dawniej Europlan Projekt Goclaw sp.z ~ Wroctaw (dawniej 100% 0%
0.0.) (¢) Warszawa)
Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0. 0 o
sp. k. (dawniej Europlan Projekt Goctaw Wroctaw (dawniej 10£ e/zo (ggrirgr?igl)o ! 0%
sp.z0.0. sp. k.) (d) Warszawa) P
Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0. .
(dawniej Europlan Projekt Il sp. z 0.0.) Wroctaw (dawniej 100% 0%
(e) Warszawa)
Warszawa Rezydencja Kaliska sp. z .
0.0.(dawniej Europlan Projekt 11l sp. z Wroctaw (dawniej 100% 0%
0.0.) (f) Warszawa)
Krakéw Zielony Ztocien sp. z 0.0. .
(dawniej Europlan Projekt IV sp. z0.0.)  Wroctaw (dawniej 100% 0%

(9) Warszawa)
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(@) LC Corp Sky Tower sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu (do 19 wrze$nia 2007 roku dziatajaca pod firmag
Wroctaw Nieruchomo$ci sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu),

(b) Katowice Ceglana sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu (do 10 stycznia 2008 roku dziatajaca pod firmg
Warszawa Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu),

(c) Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu (do 20 grudnia 2007 roku dziatajaca
pod firmg Europlan Projekt Goctaw sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie),

(d) Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0. sp.k. - z siedzibg we Wroctawiu (do 11 lutego 2008 roku
dziatajaca pod firmg Europlan Projekt Goctaw sp. z 0.0. sp. k. z siedzibg w Warszawie),

(e) Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu (do 17 stycznia 2008 roku dziatajaca
pod firmg Europlan Projekt Il sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie),

(f) Warszawa Rezydencja Kaliska sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu (do 15 stycznia 2008 roku dziatajaca
pod firmg Europlan Projekt Il sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie).

(9) Krakoéw Zielony Ztocien sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu (do 14 stycznia 2008 roku dziatajaca
pod firmg Europlan Projekt IV sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie),

Na dzien 31 grudnia 2007 roku i na 31 grudnia 2006 roku udziat w ogoinej liczbie gtoséw posiadany
przez Spotke w podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Spotki w kapitatach tych jednostek.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad Spotki wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacii, jak
rowniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji zataczonego sprawozdania finansowego.
Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spdtki dokonania
pewnych szacunkow i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki
moga sie rézni¢ od tych szacunkdw.

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartoSci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spdtka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przyszto$ci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wycena rezerw

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych (odprawy emerytalne i rentowe) ustalane sg na podstawie

wyceny przeprowadzonej przez niezaleznego aktuariusza i sq one aktualizowane na koniec kazdego roku
obrotowego.
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1. Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe obejmuje rok zakonczony 31 grudnia 2007 roku. Jako dane poréwnawcze Spétka
zaprezentowata dane za okres od 3 marca (tj. od dnia utworzenia Spétki — patrz nota 1) do 31 grudnia 2006
roku oraz na dzien 31 grudnia 2006 roku. W zwigzku z czym dane zaprezentowane w niniejszym
sprawozdaniu finansowym nie s w petni poréwnywalne.

Sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ziotych (,PLN"), a wszystkie warto$ci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej
przez spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznoci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spotke.

7.1.  Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami  Sprawozdawczosci  Finansowej (,MSSF") oraz Migdzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacii, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Spétke dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez
Spotke zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktdre weszty w Zycie,
a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(-KIMSF”).

7.2.  Waluta pomiaru i waluta sprawozdania finansowego

Waluta pomiaru Spotki i walutg sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

8. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Ponizej zostaly przedstawione nowe lub zmienione regulacie MSSF oraz nowe interpretacje KIMSF, ktére
Spdtka zastosowata w biezacym roku. Ich zastosowanie, oprécz kilku dodatkowych ujawnien, nie miato
wptywu ani na wynik operacyjny Spotki, ani na jej sytuacje finansowa.

MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych — Ujawnienia dotyczace kapitatu

Spotka zastosowata zmienione regulacie MSR 1. Nowe ujawnienia zostaty zaprezentowane w nocie 33
Zarzadzanie kapitatem.

MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena

Spotka zastosowata MSSF 7. Najistotniejsze zmiany zostaty wprowadzone do noty 31 Cele i zasady
zarzadzania ryzykiem finansowym.

KIMSF 7 — Zastosowanie metody przeksztatcenia w ramach MSR 29 ,Sprawozdawczo$¢ w warunkach
hiperinflacji”

Spdtka zastosowata interpretacje KIMSF 7. Zastosowanie tej interpretacji nie ma wptywu na sprawozdanie
finansowe Spotki.
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KIMSF 8 - Zakres MSSF 2

Spdtka zastosowata interpretacje KIMSF 8. Efektem sg zmiany niektorych zapiséw zasad (polityki)
rachunkowosci. Spotka przejrzata transakcje, w ramach ktorych zostaty wydane akcje lub opcje na akcje
(lub poniosta zobowigzanie z tytutu wydania instrumentow kapitatowych) jako zaptata za otrzymane dobra lub
ustugi. Spdtka odpowiednio ujeta w ksiegach tego rodzaju transakcje.

KIMSF 9 - Ponowna ocena wbudowanych instrumentéw pochodnych.

Spotka zastosowata regulacje KIMSF 9. Interpretacja ta stwierdza, ze oceny, czy dana umowa zawiera
wbudowany instrument pochodny dokonuje sie na moment przystapienia do umowy. Ponowna ocena jest
mozliwa jedynie wtedy, gdy nastgpig zmiany w umowie istotnie wptywajgce na wynikajace z niej przeptywy
pieniezne. Zastosowanie tej interpretacji nie spowodowato istotnych zmian w ujmowaniu wbudowanych
instrumentow posiadanych przez Spotke.

KIMSF 10 - Srédroczna sprawozdawczosé finansowa a utrata wartosci

Spdtka zastosowata interpretacje KIMSF 10. Interpretacja stwierdza, ze jednostka nie moze odwraca¢ utraty
warto$ci rozpoznanej w okresie $rddrocznym dotyczacej wartosci firmy lub inwestycji w instrumenty
kapitatowe zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy. Zastosowanie tej interpretacji nie spowodowato
istotnych zmian wptywajacych na niniejsze sprawozdanie finansowe.

9. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie:

e  MSSF 8 Segmenty operacyjne - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie po 1 stycznia 2009 roku,

e MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych (zmieniony we wrzesniu 2007) — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2009 roku - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego (zmieniony w marcu 2007) - majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2009 roku - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e |Interpretacja KIMSF 11 Wydanie akcji w ramach Grupy i transakcje w nabytych akcjach
wilasnych - majgca zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie po 1 marca 2007
roku.

e |Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ustugi koncesjonowane - majaca zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2008 roku - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE,

e Interpretacja KIMSF 13 Programy lojalnoSciowe - majaca zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie po 1 lipca 2008 roku - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzona przez UE,

e Interpretacja KIMSF 14 MSR 19 - Ograniczenia w wycenie aktywow programéw okreslonych
Swiadczen, wymogi minimalnego finansowania i ich interakcje - majaca zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2008 roku - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE.

e MSSF 3 Potaczenie jednostek gospodarczych (zmieniony w styczniu 2008) - majacy
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie po 1 lipca 2009 roku - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe (zmieniony w styczniu 2008)
- majacy zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie po 1 lipca 2009 roku —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e MSSF 2 Ptatnosci w formie akcji: warunki nabywania uprawnier i anulowanie (zmieniony
w styczniu 2008) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie po
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1 stycznia 2009 roku - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

e Zmiany do MSR 32 i MSR 1: Instrumenty finansowe z opcja sprzedazy po wartosci godziwej
(zmiany wprowadzone w lutym 2008) - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2009 roku - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardow oraz interpretacji miato istotny wptyw na
stosowane przez Spétke zasady (polityke) rachunkowosci.

10. Istotne zasady rachunkowosci

10.1.  Srodki trwate
Za $rodki trwate uznaje sie:

e grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntéw), niebedace nieruchomo$ciami
inwestycyjnymi ani w trakcie budowy nieruchomosci inwestycyjnej,

e budynki, niebedace nieruchomosciami inwestycyjnymi, (w tym spotdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu, wtasnosciowe prawo do lokalu),

obiekty inzynierii ladowej i wodnej,

maszyny, urzadzenia,

$rodki transportu,

inne przedmioty

kompletne i zdatne do uzytku w momencie przyjecia do uzywania, o przewidywanym okresie uzywania
dtuzszym niz rok, przeznaczone na wtasne potrzeby.

Prawo wieczystego uzytkowanie gruntébw moze by¢ w kazdej chwili przediuzone na wniosek uzytkownika,
dlatego jest ujmowane w sprawozdaniu finansowym tak samo jak prawo wiasno$ci gruntow.

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabyciakosztu wytworzenia pomnigjszonych
o0 umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa $rodkéw
trwatych obejmuje ich ceng nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezpoSrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W sktad kosztu wchodzi réwniez koszt
wymiany czesci sktadowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria
rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacii
i napraw, obcigzajg rachunek zyskow i strat w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci skladowe bedace pozycjami o istotnej
warto$ci, do ktérych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowg
sg rowniez koszty generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skiadnika aktywoéw,
Wynoszacy:
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Typ Okres w latach
Maszyny i urzadzenia techniczne lat 5
Urzadzenia biurowe lat 2
Srodki transportu lotniczego lat 25
Pozostate $rodki transportu lat 5

lat 10
Inwestycje w obcych $rodkach trwatych (Iub czas trwania

umowy jesli krocej)
Komputery lat 3

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazujg na to, ze warto$¢
bilansowa rzeczowych aktywow trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad
tych aktywow pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta
nastapi¢ utrata wartosci, a wartoS¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalng, wowczas
warto$¢ tych aktywow badz osrodkow wypracowujacych srodki pieniezne, do ktérych te aktywa nalezg jest
obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych
dwoch warto$ci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub warto$ci uzytkowej. Przy ustalaniu
wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywéw. W przypadku sktadnika aktywdw, ktory nie
generuje wptywow pienieznych w sposob znaczaco samodzielny, wartoS¢ odzyskiwalna jest ustalana
dla o$rodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktorego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci sg ujimowane w rachunku zyskéw i strat.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostaC usunigta z bilansu po dokonaniu jej zbycia
lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania
takiego skfadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego sktadnika aktywow
z bilansu (obliczone jako roznica pomigedzy ewentualnymi wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig
bilansowg danej pozycji) sq ujmowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym dokonano takiego
usuniecia.

Warto$¢ koricowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywow weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

Kazdorazowo, przy wykonywaniu remontu, koszt remontu jest ujmowany w warto$ci bilansowej rzeczowych
aktywdw trwalych, jezeli sg spetnione kryteria ujmowania.

10.2.  Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie dotycza $rodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu
zakonczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.

Grunty oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntéw przeznaczonych pod budowe Srodkéw trwatych
lub nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg w pozycji Srodki trwate w budowie do czasu przekazania
$rodka trwatego lub nieruchomosci inwestycyjnej do uzytkowania.
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10.3.  Nieruchomos$ci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne sg definiowane jako grunt, budynek lub cze$¢ budynku, ktérg spdtka traktuje
jako zrodto przychoddw z czynszéw lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci.
Warunkiem ujecia w tej pozycji bilansu jest:

e prawdopodobienstwo uzyskania korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danej nieruchomoéci,
e mozliwos¢ wiarygodnego ustalenia ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow
transakcji (m.in. kosztéw bezposrednich zwigzanych z doprowadzeniem do zawarcia uméw najmu). Warto$¢
bilansowa sktadnika aktywéw obejmuje koszt zastgpienia czesci nieruchomo$ci inwestycyjnej w chwili jego
poniesienia, o ile spetnione s kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztdw biezacego utrzymania tych
nieruchomos$ci. Po poczatkowym ujeciu nieruchomos$ci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci
godziwej. Zyski lub straty wynikajagce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg
ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomos$ci inwestycyjne sg usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego
wycofania danej nieruchomos$ci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte
korzySci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej
z bilansu sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywow do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela,
zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakoriczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci inwestycyjne;.
Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela staje sie nieruchomoscig inwestycyjna, Spdtka
stosuje zasady opisane w cze$ci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomos$ci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice
miedzy wartoscig godziwg nieruchomos$ci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig warto$cig
bilansowg ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat. Gdy Spotka konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci
inwestycyjnej, réznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig
wartoscig bilansowa ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w pozycji Aktualizacja wartosci niefinansowych
aktywow trwatych.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez wiasciciela
lub do zapaséw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywow, ktéry zostanie przyjety dla celdéw jego ujecia
winnej kategorii jest rowny wartoSci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu
uzytkowania.

Wartos¢ godziwa jest ustalana przez niezaleznego rzeczoznawce lub w oparciu o uzgodniony model
kapitalizacji inwestycji.

10.4. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Do czasu zakonczenia budowy lub wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnych sg one wykazywane w pozycji
$rodki trwate w budowie. Dodatkowo w warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych w budowie ujmuije sie koszty
prowizji dla posrednikébw w tytutu doprowadzenia do uméw najmu powierzchni biurowych. Koszty te
uwzglednia sie nastepnie w kwocie przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych, ktérych dotycza.
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10.5. Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczatkowo ujmowana wedtug ceny nabycia
stanowiacej nadwyzke kosztow potaczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki przejmujacej
w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywéw, zobowigzan i zobowigzar warunkowych.
Po poczatkowym ujeciu, wartos¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie
skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci przeprowadza sie raz
na rok. Warto$¢ firmy nie podlega amortyzacji.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z o$rodkéw wypracowujacych Srodki
pieniezne, ktore moga skorzystaC z synergii potaczenia. Utrata wartoSci ustalana jest poprzez oszacowanie
odzyskiwalnej wartosci osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne, ktorego dotyczy dana warto$¢ firmy.
W przypadku, gdy odzyskiwalna wartos¢ o$rodka wypracowujgcego $rodki pieniezne jest nizsza niz warto$¢
bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty warto$ci. W przypadku, gdy wartos¢ firmy stanowi czesé
o$rodka wypracowujacego $rodki pieniezne i dokonana zostanie sprzedaz czesci dziatalno$ci w ramach tego
osrodka, przy ustalaniu zyskow lub strat ze sprzedazy takiej dziatalnoSci warto$¢ firmy zwigzana
ze sprzedang dziatalno$cig zostaje wtaczona do jej wartosci bilansowej. W takich okolicznosciach sprzedana
warto$¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej warto$ci sprzedanej dziatalnosci i wartosci zachowanej
czesci osrodka wypracowujacego Srodki pieniezne.

10.6. Wartosci niematerialne

Za wartosci niematerialne uznaje sie nabyte, nadajace sie do gospodarczego wykorzystania w dniu przyjecia
do uzywania:

e prawa majgtkowe, autorskie prawa majatkowe, licencje, koncesje, prawa do: projektdw,
wynalazkéw, patentdw, znakéw towarowych, wzoréw zdobniczych lub uzytkowych,
koszty prac rozwojowych zakoficzonych wynikiem pozytywnym,

e warto$¢ firmy,
know-how

0 przewidywanym okresie uzytkowania dituzszym niz rok, wykorzystywane na potrzeby zwigzane
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg albo oddane do uzywania na podstawie umowy najmu, dzierzawy
lub innej umowy o podobnym charakterze.

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek
gospodarczych jest rowna ich warto$ci godziwej na dzien potaczenia. Po ujeciu poczatkowym, warto$ci
niematerialne sg wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty warto$ci. Naktady poniesione na warto$ci niematerialne wytworzone we wtasnym
zakresie, z wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg
ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Spdtka ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokre$lony. WartoSci
niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania s amortyzowane przez okres uzytkowania
oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujace na utrate ich
wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg
weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego
sktadnika aktywéw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane
jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow wartosci niematerialnych
0 ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w ciezar tej kategorii, ktora
odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci niematerialnych.
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Wartosci niematerialne o nieokre$lonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane, sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywéw
lub na poziomie o$rodka wypracowujacego S$rodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartosci
niematerialnych ocenia sie co roku, czy wystapity przestanki, ktére mogq Swiadczy¢ o utracie ich warto$ci.
Okresy uzytkowania sg takze poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem
od poczatku roku obrotowego.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do warto$ci niematerialnych Spétki przedstawia sie
nastepujgco:

Patenty i licencje Oprogramowanie
komputerowe i inne

Okresy uzytkowania | Nieokreslone. Dla patentow i licenc;i 2 lata
uzytkowanych na podstawie umowy zawartej na
czas okreslony, przyjmuije sie ten okres
uwzgledniajgc dodatkowy okres, na ktory
uzytkowanie moze by¢ przedtuzone.

Wykorzystana Wartosci o nieokre$lonym okresie uzytkowania | metodg liniowg
metoda nie s amortyzowane ani przeszacowywane.
Wewnetrznie Nabyte Nabyte
wytworzone lub
nabyte
Weryfikacja pod Nieokreslony okres uzytkowania - coroczna Coroczna ocena czy
katem utraty oraz w przypadku istnienia przestanki wystapity przestanki
wartosci / badanie wskazujacej na utrate wartosci. Swiadczace o
wartosci Dla pozostatych — coroczna ocena czy wystapity | Wystapieniu utraty
odzyskiwalne; przestanki $wiadczace o wystapieniu utraty wartosci.

wartosci.

Zyski lub straty wynikajace z usunigcia wartosci niematerialnych z bilansu sg wyceniane wedtug réznicy
pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywow i sg ujmowane
w rachunku zyskéw i strat w momencie jego wyksiegowania.

10.7.  Odzyskiwalna warto$¢ niefinanowych aktywow trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Spotka dokonuje oceny aktywdw pod katem istnienia przestanek wskazujacych
na utrate ich wartosci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Spotka dokonuje formalnego oszacowania
wartosci odzyskiwalnej. W przypadku, gdy warto$¢ bilansowa danego skfadnika aktywéw lub osrodka
wypracowujacego $rodki pieniezne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwana, uznaje sie utrate jego wartoSci
i dokonuje odpisu aktualizujacego jego wartos¢ do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna
jest jedng z dwoch wartosci w zaleznosci od tego, ktdra z nich jest wyzsza: wartoscig godziwg pomniejszong
0 koszty zbycia lub warto$cig uzytkowg danego sktadnika aktywow lub o$rodka wypracowujacego $rodki
pieniezne.

10.8. Zapasy

W pozycji zapasy wykazywane sg naktady poniesione, dotyczace niesprzedanych lokali mieszkalnych
przeznaczonych do sprzedazy. Koszty takie obejmujg prawo wieczystej dzierzawy gruntdw lub grunty, koszty
budowy dotyczace prac wykonanych przez podwykonawcéw w zwigzku z budowami lokali mieszkalnych,
skapitalizowane koszty zawierajgce koszty finansowania zewnetrznego, koszty planowania i projektu, narzuty
kosztow administracyjnych bezpo$rednio zwigzanych z budowg oraz pozostate koszty dotyczace budowy.
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Zapasy ujmowane sg poczatkowo wedtug kosztu wytworzenia. Po poczatkowym ujeciu zapasy sq
wykazywane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do uzyskania
ceny sprzedazy netto.

10.9. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sq ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego na nieciggalne naleznosci. Odpis aktualizacyjny na naleznosci
watpliwe oszacowywana jest wtedy, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.
Nalezno$ci nieSciggalne sg odpisywane do rachunku zyskéw i strat w momencie stwierdzenia ich
niesciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartoSci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci
w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

10.10. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg $rodki pieniezne w banku i w kasie
oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy.

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywow pienieznych skiada sie
z okre$lonych powyzej $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty
w rachunkach biezacych.

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dzier sprawozdawczy po kursie $rednim NPB. Roznice
kursowe dotyczace Srodkéw pienieznych w walutach obcych i operacji z obrotu walut obcych zalicza sie
do rachunku zyskéw i strat.

10.11. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:

- Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
- Pozyczki udzielone i naleznosci,

- Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci sg to inwestycje o okre$lonych lub mozliwych
do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie wymagalnosci, ktére Spotka zamierza i ma mozliwo$¢
utrzymac w posiadaniu do tego czasu. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane
sq wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe
utrzymywane do terminu wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢
przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe nabyte w celu generowania zysku dzieki krotkoterminowym wahaniom ceny sg
klasyfikowane jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Instrumenty
pochodne sg réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba ze sg to instrumenty uznane
za efektywne instrumenty zabezpieczajace lub umowy gwarancji finansowych. Aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w warto$ci godziwej uwzgledniajac ich warto$¢
rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany wartosci tych
instrumentéw finansowych ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat jako przychody lub koszty finansowe.
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy zaliczane sg do aktywéw
obrotowych. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych instrumentdw pochodnych, caty kontrakt
moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez
wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny nie wpltywa istotnie
na przeptywy pieniezne z kontraktu lub wydzielenie wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie
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zakazane. Aktywa finansowe moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sq spetnione: (i) taka kwalifikacja
eliminuje lub znaczaco obniza niesp6jno$¢ traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania
strat lub zyskdw podlegaja innym regulacjom; lub (i) aktywa sg cze$cig grupy aktywdw finansowych, ktére sg
zarzadzane i oceniane w oparciu o wartos¢ godziwa, zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania
ryzykiem; lub (iii) aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktdre powinny by¢
oddzielnie ujmowane. Na dzien 31 grudnia 2007 roku oraz na dzien 31 grudnia 2006 roku zadne aktywa
finansowe nie zostaty zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartoci godziwej przez wynik finansowy.

Pozyczki udzielone i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych
lub mozliwych do ustalenia ptatnoSciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza si¢ je do aktywoéw
obrotowych, o ile termin ich wymagalno$ci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki
udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza
sie do aktywow trwatych.

Wszystkie pozostate aktywa finansowe sg aktywami finansowymi dostepnymi do sprzedazy. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedtug wartosci godziwej, bez potracania kosztdw transakcji
sprzedazy, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na dzien bilansowy. W przypadku braku notowan
gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami
alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowane;
0 odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig i ujemna réznice pomiedzy wartoscig godziwg aktywdw dostepnych
do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych warto$¢ godziwa moze
by¢ ustalona w inny wiarygodny sposéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, odnosi
sie na kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny. Spadek wartosci aktywow dostepnych do sprzedazy
spowodowany utratg wartosci odnosi sie do rachunku zyskéw i strat jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej,
w przypadku sktadnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakciji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Sktadnik aktywdw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Spdtka traci kontrole nad prawami umownymi
sktadajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy
instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy Srodkow pienieznych przypisane danemu instrumentowi
przechodza na niezalezng strone trzecia.

10.12. Wbudowane instrumenty pochodne

Wbudowane instrumenty pochodne sq oddzielane od uméw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli
wszystkie z nastepujacych warunkéw sg spetione:

— charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg Scisle zwigzane z ekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktorg dany instrument jest wbudowany;

— samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetniatby
definicje instrumentu pochodnego;

— instrument hybrydowy (zlozony) nie jest wykazywany w warto$ci godziwej, a zmiany jego wartosci
godziwej nie sg odnoszone do rachunku zyskow i strat.

Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w podobny sposéb jak samodzielne instrumenty
pochodne, ktére nie sg uznane za instrumenty zabezpieczajace.

Zakres, w ktorym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzyko wiasciwe dla wbudowanego instrumentu
pochodnego w walucie obcej sg scisle powigzane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem wiasciwym dla
umowy zasadniczej (gtéwnego kontraktu) obejmuje réwniez sytuacje gdy waluta umowy zasadniczej jest
walutg zwyczajowg dla kontraktéw zakupu lub sprzedazy pozycji niefinansowych na rynku dla dane;
transakcji.
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10.13. Instrumenty zabezpieczajace

Instrumenty pochodne nabyte, w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami stop
procentowych i kursow wymiany walut, to przede wszystkim kontrakty walutowe oraz kontrakty na zamiane
stép procentowych (swapy procentowe). Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe sg wyceniane
wedtug wartosci godziwej.

Warto$¢ godziwa walutowych kontraktow terminowych jest ustalana w odniesieniu do biezacych kursow
terminowych (forward) wystepujacych przy kontraktach o podobnym terminie zapadalnosci. Warto$¢ godziwa
kontraktow na zamiane stdp procentowych jest ustalana w odniesieniu do wartoci rynkowej podobnych
instrumentow.

W rachunkowosci zabezpieczen, zabezpieczenia klasyfikowane sg albo jako zabezpieczenie wartosci
godziwej, zabezpieczajace przed ryzykiem zmian wartoSci godziwej ujetego skiadnika aktywoéw
lub zobowigzania, albo jako zabezpieczenie przeptywdw Srodkdw pienieznych, zabezpieczajace przed
zmianami przeptywdw $rodkdw pienigznych, ktdre przypisaé mozna konkrethemu rodzajowi ryzyka
zwigzanego z ujetym sktadnikiem aktywow, zobowigzaniem lub prognozowang transakcja.

W przypadku zabezpieczen wartosci godziwej, ktdre spetniajg warunki umozliwiajace stosowanie specjalnych
zasad rachunkowos$ci zabezpieczen, zysk lub strata z aktualizacji wyceny instrumentu zabezpieczajacego
wedilug wartosci godziwej s bezzwiocznie ujmowane w rachunku zyskow i strat. Zysk lub strata
na zabezpieczanej pozycji, ktore przypisa¢ mozna ryzyku, przed ktérym jednostka pragnie si¢ zabezpieczyc,
koryguja warto$¢ bilansowa zabezpieczanej pozycji oraz sq ujmowane w rachunku zyskow i strat. Jesli
korygowana jest warto$¢ bilansowa zabezpieczanego oprocentowanego instrumentu finansowego, korekta ta
jest odpisywana w cigzar wyniku finansowego netto w sposob umozliwiajacy jej catkowite zamortyzowanie
przed uptywem terminu wymagalnosci / zapadalnosci tego instrumentu.

W przypadku zabezpieczen przeptywow srodkow pienieznych, ktére spetniajg warunki umozliwiajace
stosowanie specjalnych zasad rachunkowos$ci zabezpieczen, cze$¢ zysku lub straty na instrumencie
zabezpieczajgcym, ktérg uznano za skuteczne zabezpieczenie, jest ujmowana bezposrednio w kapitale
wtasnym, natomiast cze$¢ uznana za nieskuteczna jest ujmowana w zysku lub stracie netto.

Jesli zabezpieczana planowana transakcja skutkuje nastepnie ujeciem skfadnika aktywéw finansowych
lub zobowigzania finansowego, zwigzane z nig zyski lub straty, ktére byly ujete bezposrednio w kapitale
wtasnym przenosi sie do rachunku zyskéw i strat w tym samym okresie, albo w okresach, w ktorych nabyty
sktadnik aktywow lub przyjete zobowigzanie majg wptyw na rachunek zyskow i strat.

Jesli zabezpieczenie planowanej transakcji skutkuje nastepnie ujeciem sktadnika aktywow niefinansowych
lub zobowigzania niefinansowego, albo planowana transakcja zwigzana ze sktadnikiem aktywow
niefinansowych lub zobowigzaniem niefinansowym staje sie uprawdopodobnionym przysziym
zobowigzaniem, do ktorego bedzie si¢ stosowac zabezpieczenie wartosci godziwej, wtedy zyski lub straty,
ktre byly ujete bezposrednio w kapitale wtasnym, przenoszone sg do rachunku zyskéw i strat w tym samym
okresie lub okresach, w ktérych nabyty sktadnik aktywow niefinansowych lub przyjete zobowigzanie majg
wpltyw na rachunek zyskow i strat.

Zyski lub straty powstate w wyniku zmian warto$ci godziwej instrumentéw pochodnych, ktore nie spetniajg
warunkdéw umozliwiajacych stosowanie specjalnych zasad rachunkowo$ci zabezpieczen, sg ujmowane
bezposrednio w wyniku finansowym netto za biezacy okres.

Spotka zaprzestaje stosowania zasad rachunkowos$ci zabezpieczen, gdy instrument zabezpieczajacy wygast
lub zostat sprzedany, jego wykorzystanie dobiegto korca Ilub nastgpita jego realizacja, badz gdy
zabezpieczenie przestato spetnia¢ warunki umozliwiajace stosowanie wobec niego specjalnych zasad
rachunkowosci zabezpieczen. W takim przypadku, taczny zysk lub strata na instrumencie zabezpieczajacym,
ktdre byly poczatkowo ujete w kapitale wiasnym, sg nadal wykazywane w kapitale wlasnym az do momentu
wystapienia prognozowanej transakciji. Jezeli Spotka przestata spodziewaé sie, ze prognozowana transakcja
nastapi, wowczas ujety w kapitale wtasnym taczny zysk lub strata netto sq odnoszone na wynik finansowy
netto za biezacy okres.

W latach 2006 i 2007 Spétka nie stosowata rachunkowo$ci zabezpieczen.
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10.14. Zobowiazania finansowe

Zobowigzania handlowe wycenia sie w kwocie wymagajacej zapfaty.

Inne zobowigzania finansowe, ktorych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania aktywéw
finansowych innych niz $rodki pienigzne lub wymiany na instrumenty finansowe, wycenia si¢ wedtug wartosci
godziwej.

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy
procentowe;.

10.15. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg ujmowane
wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg nastepnie wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z wyjatkiem zobowigzan
wyznaczonych na pozycje zabezpieczane, ktdre wyceniane sg zgodnie z zasadami rachunkowosci
zabezpieczen lub zobowigzan zakwalifikowanych w momencie poczatkowego ujecia jako instrumenty
finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sg ujmowane w rachunku zyskow i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze
w odpowiednich okresach w trakcie zycia instrumentu metoda efektywnej stopy procentowe;.

10.16. Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na spdice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna
dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania

Rezerwy na straty z tytutu umow rodzacych obcigzenia i zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej,
wiarygodnie oszacowanej warto$ci.

Rezerwy sg tworzone w ciezar kosztdw dziatalnoSci operacyjnej, pozostatych kosztéw operacyjnych
lub kosztéw finansowych, w zalezno$ci od okoliczno$ci, z ktérych strata wynika.

Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie
zwroty. W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, wielkoS¢ rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do warto$ci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata
metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe.

Rezerwe zmniejsza powstanie straty lub zobowigzania, na ktore zostata utworzona, za$ niewykorzystane
rezerwy (z uwagi na ustanie lub zmniejszenie ryzyka strat, na ktdre zostaty utworzone) rozwigzuje sie
na dobro kont, w cigzar ktérych zostaty one utworzone.

10.17. Odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy Spotki majg prawo do odpraw emerytalnych.
Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysoko$¢ odpraw
emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika. Spétka tworzy rezerwe na
przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw, ktorych
dotyczg. Wedlug MSR 19 odprawy emerytaine sg programami okreslonych $wiadczen po okresie
zatrudnienia. Warto$¢ biezaca tych zobowigzan na kazdy dzien bilansowy jest obliczona przez niezaleznego
aktuariusza. Naliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym ptatnosciom, ktore w przysztosci zostang
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dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia bilansowego. Informacje
demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sq o dane historyczne. Zyski i straty z obliczen
aktuarialnych sg rozpoznawane w rachunku zyskéw i strat.

10.18. Ptatnosci w formie akcji wlasnych

Pracownicy (w tym cztonkowie zarzadu) Spétki otrzymujg nagrody w formie akcji wiasnych, w zwigzku
z czym $wiadczg ustugi w zamian za akcje lub prawa do akcji (,transakcje rozliczane w instrumentach
kapitatowych ”).

Transakcje rozliczane w instrumentach kapitatowych

Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitatowych jest wyceniany przez odniesienie
do wartosci godziwej na dzien przyznania praw. Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami
w instrumentach kapitatowych jest wyceniany przez odniesienie do wartosci godziwej na dzien przyznania
praw.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z odpowiadajagcym mu
wzrostem wartosci kapitatu wilasnego w okresie, w ktérym spetione zostaly warunki dotyczace
efektywnosci/wynikow, koriczacym sie w dniu, w ktérym okre$leni pracownicy zdobedg petne uprawnienia do
$wiadczen (,dzien nabycia praw”). Skumulowany koszt ujety z tytutu transakcji rozliczanych w instrumentach
kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopien uptywu okresu
nabywania praw oraz liczbe nagrod, do ktérych prawa — w opinii zarzadu Spétki na ten dzien, oparte;
na mozliwie najlepszych szacunkach liczby instrumentow kapitatowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sg ujmowane z tytutu nagréd, do ktérych prawa nie zostang ostatecznie nabyte,
z wyjatkiem nagrod, w przypadku ktorych nabycie praw zalezy od warunkéw rynkowych, ktore sg traktowane
jako nabyte bez wzgledu na fakt spetienia uwarunkowan rynkowych, pod warunkiem spetnienia wszystkich
innych warunkéw dotyczacych efektywnosci.

W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagrod rozliczanych w instrumentach kapitatowych,
w ramach spetnienia wymogu minimum ujmuje sie koszty, jak w przypadku gdyby warunki te nie ulegty
zmianie. Ponadto, ujmowane sg koszty z tytutu kazdego wzrostu warto$ci transakcji w wyniku modyfikaci,
wycenione na dzien zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitatowych, jest ona traktowana w taki
sposdb, jakby prawa do niej zostaly nabyte w dniu anulowania, a wszelkie jeszcze nieujete koszty z tytutu
nagrody sg niezwtocznie ujmowane. Jednakze w przypadku zastgpienia anulowanej nagrody nowg nagrodq
— okreslong jako nagroda zastepcza w dniu jej przyznania, nagroda anulowana i nowa nagroda sg
traktowane tak, jakby stanowity modyfikacje pierwotnej nagrody, tj. w sposéb opisany w paragrafie powyzej.
Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z odpowiadajacym mu
wzrostem wartosci kapitatu wilasnego w okresie, w ktérym spetione zostaly warunki dotyczace
efektywnosci/wynikdw, koriczacym sie w dniu, w ktorym okre$leni pracownicy zdobedg petne uprawnienia
do $wiadczen (,dzien nabycia praw’). Skumulowany koszt ujety ztytutu transakcji rozliczanych
w instrumentach kapitatowych na kazdy dzierh bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopief uptywu
okresu nabywania praw oraz liczbe nagrdd, do ktérych prawa — w opinii zarzadu Spétki na ten dzien, opartej
na mozliwie najlepszych szacunkach liczby instrumentéw kapitatowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sg ujmowane z tytutu nagréd, do ktdrych prawa nie zostang ostatecznie nabyte,
z wyjatkiem nagrod, w przypadku ktérych nabycie praw zalezy od warunkow rynkowych, ktére sg traktowane
jako nabyte bez wzgledu na fakt spetnienia uwarunkowan rynkowych, pod warunkiem spetnienia wszystkich
innych warunkéw dotyczacych efektywnosci.

W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagrod rozliczanych w instrumentach kapitatowych,
w ramach spetnienia wymogu minimum ujmuje sie koszty, jak w przypadku gdyby warunki te nie ulegty
zmianie. Ponadto, ujmowane sg koszty z tytutu kazdego wzrostu warto$ci transakcji w wyniku modyfikaci,
wycenione na dzien zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitatowych, jest ona traktowana w taki
sposdb, jakby prawa do niej zostaly nabyte w dniu anulowania, a wszelkie jeszcze nieujete koszty z tytutu
nagrody sg niezwlocznie ujmowane. Jednakze w przypadku zastgpienia anulowanej nagrody nowg nhagrodg
— okre$long jako nagroda zastepcza w dniu jej przyznania, nagroda anulowana i nowa nagroda sg
traktowane tak, jakby stanowity modyfikacje pierwotnej nagrody, tj. w sposéb opisany w paragrafie powyzej.

Rozwadniajacy wptyw wyemitowanych opcji jest uwzgledniany przy ustalaniu wielkoci  zysku
przypadajgcego na jedng akcje jako dodatkowe rozwodnienie akcji (nota 14).
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10.19. Udzialy (akcje) wtasne
Udziaty (akcje) wiasne wycenia si¢ wedtug cen nabycia.

10.20. Kapitaty wiasne oraz kapitat zapasowy

Kapitaty wiasne oraz kapitat zapasowy wycenia sie wediug wartosci nominalnej. Rdznice miedzy wartoscig
rynkowa uzyskanej zaptaty a warto$cig nominalng akcji ujmuje sie w kapitale zapasowym. Koszty emisji akcji
zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zmniejszaja kapitat zapasowy Spotki.

10.21. Wycena aktywow i zobowiazan wyrazonych w walutach obcych

Na dzien bilansowy:

wyrazone w walutach obcych aktywa oraz zobowigzania wycenia si¢ po obowigzujgcym na ten dzien
$rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski,

W ciggu roku obrotowego:

1) operacje sprzedazy i kupna walut oraz operacje zaptaty naleznosci lub zobowigzan wycenia sie
po kursie kupna lub sprzedazy banku, z ktérego ustug korzysta jednostka,

2) pozostate operacje wycenia sie po obowigzujacym na dzien poprzedzajacy przeprowadzenie operacji
$rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez NBP, chyba ze w zgloszeniu celnym lub innym
wigzacym jednostke dokumencie ustalony zostat inny kurs.

Powstate z przeliczenia roznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztow)
finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w warto$ci
aktywéw. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego
w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania
niepieniezne ujimowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia
dokonania wyceny do wartosci godziwe;.

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
EURO 3,5820 3,8312
uSD 2,4350 2,9105

10.22. Zasady wyceny zobowigzan warunkowych

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktére powstaje na skutek zdarzen przeszlych
i ktorego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztoSci w momencie wystgpienia niepewnych
zdarzen (nad ktérymi jednostka nie ma petnej kontroli). Zobowigzaniem warunkowym moze by¢ réwniez
obecne zobowigzanie jednostki, ktore powstaje na skutek przesztych zdarzen i ktérego nie mozna wyceni¢
wystarczajaco wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, aby wypetnienie tego zobowigzania spowodowato
wyptyw Srodkow zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku z tym zobowigzanie takie nie jest
prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania
finansowego.

10.23. Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysoko$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Przychody sg rozpoznawane po pomniejszeniu 0 podatek od towardw i ustug (VAT) oraz rabaty.
Przy ujmowaniu przychodéw obowigzuja réwniez kryteria przedstawione ponize;.

10.24. Sprzedaz towaréw i produktow

Przychody sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzySci wynikajace z prawa wiasnosci do towarow
i produktéw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
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Przychody z tytutu realizacji instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne korygujg warto$¢
przychoddw ze sprzedazy towardw i produktow.

10.24.1 Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujaca przyszte wptywy gotdwkowe przez szacowany
okres uzytkowania instrumentéw finansowych) w stosunku do warto$ci bilansowej netto danego sktadnika
aktywow finansowych.

10.24.2 Dywidendy
Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy do ich otrzymania.

10.24.3 Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu $rodkéw transportu lotniczego ujmowane sg proporcjonalnie do liczby godzin
uzytkowania Srodka przez najemce.

10.25. Podatek dochodowy

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metodq
zobowigzan bilansowych w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy
miedzy warto$cig podatkowa aktywéw i zobowigzan a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu
finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich roznic przej$ciowych:

ez wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywdéw badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani
na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

e w przypadku dodatnich roznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych i udziatow we wspolnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie rdznic przejsciowych podlegajq kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest,
iz w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci réznice przejsciowe nie ulegng odwroceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic

przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych

przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety

dochod do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystaé ww. réznice, ulgi i straty:

ez wyjgtkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic
przejsciowych powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy
transakcji nie stanowiacej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg
wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych roznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udziatbw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywoéw z tytutu
odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokoSci, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice przejsciowe ulegng odwrdceniu
i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli na potracenie ujemnych réznic
przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu
do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug przewidywan beda obowigzywaé w okresie, gdy
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sktadnik aktyw6w zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe
(i przepisy podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktdrych obowigzywanie w przysztosci jest
pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezpoérednio w kapitale wtasnym jest ujmowany
w kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskow i strat.

10.26. Koszty finansowania zewnetrznego

Kapitalizacji podlegajq koszty finansowania zewnetrznego przeznaczonego na sfinansowanie budowy
lub wytworzenia $rodkow trwatych lub nieruchomosci inwestycyjnych, obejmujace odsetki nalezne
do momentu oddania finansowanego sktadnika aktywéw do uzytkowania, straty z tytutu réznic kursowych
do wysokosci odpowiadajacej korekcie kosztu odsetek do poziomu oprocentowania odpowiedniego dla
lokalnej waluty oraz zyski z tytutu roznic kursowych do wysokosci skapitalizowanych wczesniej strat z tego
tytutu.

10.27. Czynne rozliczenia miedzyokresowe
W ciggu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen miedzyokresowych sg miedzy innymi:
e koszty czynszow i dzierzawy ptaconych z gory,
e koszty energii optaconej z gory,
e koszty ubezpieczen majatkowych,
e Kkoszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntow,
e podatek od nieruchomosci,
e odpisy na fundusz $wiadczen socjalnych,
e naliczone z gory inne koszty finansowe,
e prowizje z tytutu doprowadzenia do uméw najmu lub uméw sprzedazy mieszan,

e inne koszty dotyczace nastepnych okreséw sprawozdawczych (prenumeraty, przedptaty
na targi, koszty doprowadzen itp.).

Koszty podlegajace aktywowaniu na koncie rozliczen migdzyokresowych rozliczane sg proporcjonalnie
do uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktérych dotycza. Koszty z tytutu doprowadzenia
do umow sprzedazy mieszan rozliczne sa w momencie osiggniecia przychodow ze sprzedazy mieszkan.

10.28. Bierne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztdw tworzone sg w wysoko$ci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdInosci:
1) z warto$ci $wiadczen wykonanych przez kontrahentdw, ktérych kwote mozna wiarygodnie oszacowac,
2) z obowigzku wykonania przysztych $wiadczen wynikajacych z biezacej dziatalnosci, ktérych kwote
mozna oszacowac, mimo ze data ich powstania nie jest jeszcze znana i do ktérych mozna zaliczy¢
m.in.:

e Kkoszty wynagrodzen i narzutobw zwigzanych z wynikami okresu, a wyptacanych
w nastepnych okresach sprawozdawczych,

e koszty badania sprawozdania finansowego i inne koszty dotyczace okresu sprawozdawczego.

10.29. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
$rednig wazona liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.
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1. Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci

Jedyng dziatalno$cig Spotki jest dziatalnos¢ holdingowa polegajaca na $wiadczeniu ustug holdingowych
na rzecz spdtek zaleznych, w tym rdwniez na wynajmowaniu na potrzeby spétek powigzanych posiadanego
statku powietrznego. Dziatalno$¢ spétki ogranicza sie do terytorium Polski. W zwiazku z powyzszym Spdtka
nie wyodrebnia segmentéw branzowych i geograficznych. W roku obrotowym zakoficzonym 31 grudnia 2007
roku spdtka sprzedata statek powietrzny i zaprzestata tym samym $wiadczenia ustug wynajmu statku
powietrznego. Przychody osiagniete z tego tytutu zostaty przedstawione w nocie 12.1. Warto$¢ statku

powietrznego na dzien 31 grudnia 2006 roku wynosita 23.560 tys. zt.

12. Przychody i koszty

12.1. Przychody

Rok zakonczony Okres od 3 marca do

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Sprzedaz ustug na rzecz spdtek grupy 7280 3958
Przychody z tytutu najmu $rodkéw transportu lotniczego 4 965 0
Pozostate 88 6
Przychody ogétem 12 333 3964

12.2. Koszty wg rodzaju
Rok zakonczony Okres od 3 marca do

Amortyzacja 2091 132
Zuzycie materiatow i energii 696 72
Ustugi obce 4 890 1570
Podatki i optaty 907 27
Wynagrodzenia 6754 2189
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 4152 553
Pozostate koszty rodzajowe 604 78
Razem 20 094 4621
Rok zakonczony Okres od 3 marca do
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Koszt wiasny sprzedazy 10 622 3468
Koszt sprzedazy i dystrybucji 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 9472 1153
Razem 20 094 4621

31 grudnia 2007

31 grudnia 2006
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12.3. Koszty amortyzacji i odpisy aktualizujace ujete w rachunku zyskéw i strat

Rok zakonczony Okres od 3 marca do

Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy: 2014 111
Amortyzacja $rodkow trwatych 1923 54
Amortyzacja wartosci niematerialnych 91 57

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 0 0
Amortyzacja $rodkdw trwatych 0 0
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 0 0

Pozycje ujete w kosztach ogéinego zarzadu: 77 21
Amortyzacja srodkow trwatych 77 21
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 0 0

12.4. Koszty Swiadczen pracowniczych
Rok zakonczony Okres od 3 marca do
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Wynagrodzenia 6 754 2189

Koszty ubezpieczen spotecznych 803 286

Koszty $wiadczen emerytalnych 0 %

Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia 0 0

Koszty z tytutu programu ptatno$ci w formie akcji wtasnych 3108 0

Pozostate $wiadczenia 241 241

Koszty $wiadczen pracowniczych ogétem, w tym: 10 906 2742

Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy 4938 1643
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 0 0
Pozycje ujete w kosztach ogélnego zarzadu 5967 1099

31 grudnia 2007

31 grudnia 2006
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12.5. Pozostate przychody operacyjne
Rok zakonczony Okres od 3 marca do
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Przychody z refaktur kosztéw 7927 0
Otrzymane odszkodowania z tytutu rozwigzanych umoéw 142 8
Inne 0 0
Razem 8 069 8
12.6. Pozostate koszty operacyjne
Rok zakonczony Okres od 3 marca do
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Koszty podlegajace refakturowaniu 7498 0
Utworzenie rezerwy na nalezno$ci 54 0
Inne 35 8
Razem 7587 8
12.7.  Przychody finansowe
Rok zakonczony Okres od 3 marca do
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Przychody z tytutu odsetek bankowych 8082 74
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 2717 0
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 85 0
Inne 27 0
Razem 10 911 74
12.8. Koszty finansowe
Rok zakonczony Okres od 3 marca do
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Odsetki od obligacji i pozyczek 3021 993
Inne 74 2
3095 995

Razem
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13. Podatek dochodowy

13.1.  Obciazenie podatkowe

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego zarok zakofczony dnia 31 grudnia 2007 roku iza okres
od 3 marca do 31 grudnia 2006 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Rok zakonczony Okres od 3 marca do

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Rachunek zyskow i strat
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 0 9)
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat
ubiegtych 0 0
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie rozni
przej$ciowych 1288 268
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat 1288 259
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Odroczony podatek dochodowy
Podatek z tytutu rozliczenia transakcji nabycia aktywow 0 0
Korzy$¢ podatkowa / (obcigzenie podatkowe) wykazane
w kapitale wtasnym 0 0

13.2.  Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku i za okres od 3 marca do 31 grudnia 2006 roku przedstawiajg sie
nastepujgco:

Rok zakonczony Okres od 3 marca do

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalno$ci
kontynuowanej 541 (1578)
Zysk /(strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci zaniechane; 0 0
Zysk /(strata) brutto przed opodatkowaniem 541 (1578)
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej
w Polsce, wynoszacej 19% (2006: 19%) 103 (300)
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodow 836 41
Koszty podwyzszenia kapitatu ujete w kapitale wtasnym
obnizajgce podstawe opodatkowania w rachunku podatkowym
biezacym (2 249) 0
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Przej$ciowe rdznice ujete w podatku odroczonym

Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej

Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w rachunku zyskéw

i strat

Podatek dochodowy przypisany dziatalnosci zaniechane;

13.3.  Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycii:

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Naliczone a niezaptacone odsetki od pozyczek i lokat
Réznica w amortyzaciji podatkowej i bilansowej

Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa na odprawy emerytalne jednostki
Rezerwa na urlopy

Rezerwa na wynagrodzenia

Rezerwa na badanie bilansu

Rezerwa pozostata

Naliczone odsetki od wyemitowanych obligaci
Naliczone odsetki od pozyczek

Koszty przej$ciowe pozostate

Straty mozliwe do odliczenia od przysztych
dochodéw do opodatkowania

Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego

Obciazenie z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

(w tysigcach ztotych)
22 0
1288 259
1288 259
0 0
1288 259
Bilans Rachunek zyskéw i strat
za okres
31 grudnia 31 grudnia zakonczony od 3 marca do
2007 2006 31 grudnia 31 grudnia
2007 2006
(377) (5) (372) (5)
(64) (39) (25) (39)
(441) (44)
4 5 (1) 5
51 33 18 33
1 57 (56) 57
1 29 (18) 29
5 0 5 0
248 176 72 176
0 4 (4) 4
29 8 21 8
1648 0 1648 0
1997 312
1288 268
1 556 268

Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego
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Spdtka nie ujeta w podatku odroczonym aktywa z tytutu straty podatkowej wykazanej w spotce komandytowe;
Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0. sp. k. (dawniej Europlan Projekt Goctaw sp. z 0.0. sp. k.) w kwocie
okoto 228 tys. zt.

14. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk/(strata) podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku/(straty) netto
za okres przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy Spétki dominujacej przez $redniq wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zyskl/(strata) rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku/(straty) netto
za okres przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wplyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajacych
umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia podstawowego
i rozwodnionego zysku na jedng akcje:

Rok zakonczony  Okres od 3 marca
31 grudnia 2007  do 31 grudnia 2006

Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych zastosowana do

obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje 391913729 373 698 868
Wptyw rozwodnienia:

Opcje na akcje 1000 000 0
Skorygowana $rednia wazona liczba akcji zwyktych zastosowana do

obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje 392913729 373 698 868

Rok zakonczony  Okres od 3 marca
31 grudnia 2007  do 31 grudnia 2006

Zysk/Strata netto z dziatalno$ci kontynuowane; 1829 (1319)
Zysk/Strata na dziatalno$ci zaniechane; 0 0
Zysk/Strata netto 1829 (1319
Zysk/Strata netto przypadajacy na zwyktych akcjonariuszy, zastosowany
do obliczenia zysku na jedng akcje 1829 (1319
Zysk/Strata netto przypadajacy na jedng akcje w zt

0,00 (0,02)
Rozwodniony Zysk/Strata netto przypadajacy na jedng akcje zt

0,00
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15. Rzeczowe aktywa trwate
Rok zakonczony 31 grudnia 2007 Grunty Srodki Maszyny i Srodki trwate Ogoélem
i budynki transportu urzadzenia w budowie

Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 2007 0 24 448 375 167 24990
Zwigkszenia stanu — zakup 0 0 0 1623 1623
Zwigkszenia stanu - inne 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (sprzedaz) 0 (22 005) (47) 0 (22 052)
Zmniejszenia (likwidacja) 0 0 (3) 0 (3)
Transfer ze Srodkéw trwatych w budowie 23 136 425 (1116) (532)
Odpis z tytutu trwatej utraty wartosci 0 0 0 0 0
Odpis amortyzacyjny za okres (1) (1777) (222) 0 (2000)
Wartos¢ netto na dzieri 31 grudnia

22 802 528 674 2026
Na dzien 1 stycznia 2007
Warto$¢ brutto 0 24 474 424 167 25065
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu
utraty wartosci 0 (26) (49) 0 (75)
Wartos¢ netto 0 24 448 375 167 24990
Na dzieri 31 grudnia 2007
Warto$¢ brutto 23 1031 785 674 2513
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu
utraty wartosci (1) (229) (257) 0 (487)
Wartos¢ netto 22 802 528 674 2026
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przekazanie)

2006

(w tysigcach ztotych)
Okres od 3 marca do 31 grudnia 2006 Grunty Srodki Maszyny Srodki trwate Ogotem
i budynki transportu i urzadzenia w budowie
Wartos$¢ netto na dzien 3 marca 2006 0 0 0 0
Zwiekszenia stanu — zakup 0 229 24 839 25068
Transfer ze $rodkow trwatych w budowie 24 474 195 (24 672) (3)
Zmniejszenia (sprzedaz, likwidacja,
0 0 0 0

Odpis z tytutu trwatej utraty wartoci 0 0 0 0
Odpis amortyzacyjny za okres (26) (49) 0 (75)
Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia

24 448 375 167 24 990
Na dzien 3 marca 2006
Wartos¢ brutto 0 0 0 0
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu
utraty warto$ci 0 0 0 0
Wartos¢ netto 0 0 0 0
Na dzieni 31 grudnia 2006
Wartos¢ brutto 24 474 424 167 25065
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu
utraty warto$ci (26) (49) 0 (75)
Wartos¢ netto 24 4438 375 167 24990
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16. Wartosci niematerialne

Rok zakonczony 31 grudnia 2007

Wartos¢ netto na 1 stycznia 2007

Zwigkszenia stanu

Zmniejszenia stanu (sprzedaz, likwidacja, przekazanie)
Odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci

Odpis amortyzacyjny za okres - w koszty

Na dzieni 31 grudnia 2007

Na dzien 1 stycznia 2007
Warto$¢ brutto
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci

Wartos¢ netto

Na dzien 31 grudnia 2007
Wartos$¢ brutto
Umorzenie i odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto

Okres 3 marca do 31 grudnia 2006

Wartos¢ netto na 3 marca 2006

Zwiekszenia stanu

Zmniejszenia stanu (sprzedaz, likwidacja, przekazanie)
Odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci

Odpis amortyzacyjny za rok obrotowy-w koszty

Na dzien 31 grudnia 2006

Na dzieri 3 marca 2006
Wartos¢ brutto
Umorzenie i odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto

Na dzieni 31 grudnia 2006
Wartos¢ brutto
Umorzenie i odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci

Wartos¢ netto

Oprogramowanie

komputerowe
i inne

574
(148)

426

Oprogramowanie

komputerowe
i inne
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17. Nalezno$ci dtugoterminowe
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Pozyczki udzielone 253 852 0
Razem 253 852 0

Spotka udzielata w ciggu roku pozyczek swoim spdtkom zaleznym z przeznaczeniem na finansowanie
inwestycji.

18. Inwestycje diugoterminowe

Na dzien 31 grudnia 2007 roku Spdtka posiadata nastepujace akcje i udziaty w spdtkach:

Nazwa spotki Siedziba Wartos¢ w bilansie Udziat w kapitale
w tys. zt

Arkady Wroctawskie S.A Wroctaw 128 652 100%
Sky Tower sp. z 0.0 (dawniej Wroctaw 0
Nieruchomosci sp. z 0.0.) Wroctaw 118 453 99,998%
Katowice Ceglana sp. z 0.0.( dawnigj 0
Warszawa Nieruchomo$ci sp. z 0.0.) Wroctaw 35972 99,997%
Vratislavia Residence sp. z 0.0. Wroctaw 88 000 100%
£ 6dZ Residence sp. z 0.0. Wroctaw 1000 100%
LC Corp Pustynna sp. z 0.0. Wroctaw 50 100%
LC Corp Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw 550 100%
Gdansk Residence sp. z 0.0. Wroctaw 50 100%
Warszawa Projekt V sp. z 0.0. Wroctaw 13 500 100%
Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0.
(dawniej Europlan Projekt Goctaw sp. z Wroctaw (dawniej 1700 100%
0.0.) Warszawa)
Warszawa Przy Promenadzie sp. z 0.0. sp. 0 o
k. (dawniej Europlan Projekt Goctaw sp. z Wroctaw (dawniej 10 108 e/zo (ggrirggigl)o !
0.0. sp. k.) Warszawa) P
Warszawa Przyokopowa sp. z 0.0. Wroctaw (dawniej 0
(dawniej Europlan Projekt Il sp. z 0.0.) Warszawa) 21366 100%
Warszawa Rezydencja Kaliska sp. z Wroctaw (dawniej 7908 100%
0.0.(dawniej Europlan Projekt Il sp. z 0.0.) Warszawa) °
Krakéw Zielony Ztocien sp. z 0.0. (dawniej ~ Wroctaw (dawniej 11000 100%
Europlan Projekt IV sp. z 0.0.) Warszawa) °

428 211
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Na dzien 31 grudnia 2006 roku Spdtka posiadata nastepujace akcje i udziaty w spdtkach:

Nazwa spotki Siedziba Wartos¢ w bilansie Udziat w kapitale
w tys. zt
Arkady Wroctawskie S.A Wroctaw 128 652 100%
Sky Tower sp. z 0.0 (dawniej Wroctaw 99,997%
Nieruchomosci sp. z 0.0.) Wroctaw 96 454
Katowice Ceglana sp. z 0.0.( dawnie; 99,993%
Warszawa Nieruchomosci sp. z 0.0.) Wroctaw 1472
ML SA Warszawa 255 S1%
226 833
19. Swiadczenia pracownicze

19.1.  Programy akcji pracowniczych

W dniu 23 marca 2007 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy LC Corp S.A. podjeto uchwate w sprawie
utworzenia programu motywacyjnego dla kadry menedzerskiej Grupy, kluczowej dla realizacji strategii Grupy.
W ramach programu dokonane zostato warunkowe podwyzszenie kapitatu podstawowego Spotki
LC Corp S.A. 0 akcje serii | w liczbie do 3 min akgji.

Akcje serii | sg oferowane Osobom Uprawnionym posiadajagcym obligacje z Prawem Pierwszenstwa
do nabycia akcji nabyte od Powiernika na zasadach okreslonych w Programie Opcji Menedzerskich.
Spdtka zobowigzata sie wyemitowaé tacznie nie wiecej niz 3 min Obligacji z Prawem Pierwszenstwa.
Obligacje zostaly wyemitowane i objete przez Powiernika. Nastepnie Powiernik jest zobowigzany
do zbywania obligacji Osobom Uprawnionym.
Kazda obligacja uprawnia do ztozenia 1 zapisu na Akcje Serii I.
Na dzien 31 grudnia 2007 roku, w ramach t programu motywacyjnego przyznane sg opcje na:

e 1.000.0000 akcji zwyktych serii | o wartosci 1 PLN kazda.

Warto$¢ godziwa opcji na akcje przyznanych w okresie do 31 grudnia 2007 roku wynosi 3.108 tysiecy PLN
i jest ujeta jako koszt w rachunku zyskow i strat za ten okres.

Wyceny wartoéci godziwej dokonat aktuariusz. Przyjete do wyceny zatozenia i metodologia sg powszechnie
uzywane przy wycenach instrumentdéw pochodnych i sg zgodne z MSSF 2. Jest to rozwiniecie tzw. modelu
Blacka-Scholesa-Mertona. Kierujac si¢ wskazéwkami zawartymi w MSSF 2 p. B5 do wyceny przyjeto
ponizsze zatozenia.

31 grudnia 2007

Stopa dywidendy (%) 0
Wskaznik zmienno$ci ceny (%) 48,01%
Stopa procentowa wolnha od ryzyka (%) 5,53%
Cena akcji na dzien 24.10.2007 w zt 410

W dniach od 30 stycznia 2008 roku do 6 lutego 2008 roku przeprowadzone zostaty zapisy na akcje serii |.
Byta to pierwsza transza emisji akcji serii | oferowanych przez Spétke w ramach Programu Opcji
Menedzerskich.
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Liczba papieréw wartoSciowych objeta subskrypcjg w tej transzy wyniosta 1.000.000. Liczba osdb, ktorym
przydzielono 1.000.000 akciji serii | wyniosta 21. Cena po jakiej papiery warto$ciowe zostaty objete wyniosta

1,00 zt za akcje (cena emisyjna rdwna cenie nominainej).

20. Zaliczki na poczet zakupu gruntu

W sierpniu 2007 roku Spotka zawarta umowe przedwstepna na zakup gruntu, na poczet ktorej dokonata

wptaty zadatku i zaliczki w wysokosci 9.018 tys. zt.

21. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

2574 976

Naleznosci budzetowe (bez podatku dochodowego) 853 0

Krotkoterminowa cze$¢ udzielonych pozyczek 1941 0

Pozostate naleznosci od 0sob trzecich 307 1

Naleznosci ogotem (netto) 5675 977

Odpis aktualizujgcy naleznosci 0 0

Naleznosci brutto 5675 977

Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byty nastepujace:

Rok zakonczony Okres od

31 grudnia 2007 3 marca do 31

grudnia 2006

Na poczatek okresu 0 0

Zwiekszenie 54 0

Wykorzystanie (54) 0

Odpisanie niewykorzystanych kwot 0 0

Korekta dotyczaca stopy dyskontowej 0 0

Na koniec okresu 0 0

Ponizej przedstawiono analize nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, ktére na dzien 31 grudnia 2007 roku
i 31 grudnia 2006 roku byty przeterminowane, ale nie uznano ich za nieciggaine.

Przeterminowane, lecz $ciggalne

Nie
Razem przeterminowane < 30 dni 30 - 90 dni 90 - 180 dni >180 dni
31 grudnia 2007 roku 2574 1312 124 2 1136 0
31 grudnia 2006 roku 976 976 0 0 0 0
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22. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow (czynne)

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

Dtugoterminowe 0 0

Krétkoterminowe

Ubezpieczenia 134 176
Inne (prenumeraty, abonamenty) 17 9
151 185

23. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

Srodki pieniezne w banku i w kasie 1283 5
Lokaty krotkoterminowe 191 880 38149
193 163 38 154

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedfug zmiennych stép procentowych. Lokaty krétkoterminowe
sq dokonywane na rozne okresy, od jednego dnia do kilku dni, w zalezno$ci od aktualnego zapotrzebowania
Spdtki na Srodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stop procentowych.

24, Objasnienia do rachunku przeptywéw pienieznych
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006
Zobowigzanie z tytulu wptaty na kapitat w spotce zaleznej 0 (7 000)
Koszt opcji menedzerskich zgodnie z wyceng 3108 0
Nakfady inwestycyjne odniesione w koszty 14 0
Warto$¢ zlikwidowanych $rodkéw trwatych 2 0
Inne korekty 3124 (7 000)
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25. Kapitaty

251. Kapitat podstawowy

Kapitat akcyjny

Akcje zwykte serii A o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda
Akcje zwykte serii B o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda
Akcje zwykte serii C o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda
Akcje zwykte serii D o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda
Akcje zwykte serii E o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda
Akcje zwykte serii F o warto$ci nominalnej 1 zloty kazda
Akcje zwykte serii G o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda
Akcje zwykte serii H o wartoci nominalnej 1 zloty kazda
Akcje zwykte serii J o warto$ci nominalnej 1 ztoty kazda

Akcje zwykle wyemitowane, zarejestrowane i w petni optacone spéiki
LC Corp S.A.

Na dzien 1 stycznia 2007 roku
Wyemitowane w dniu 22 grudnia 2006 roku w zamian za gotéwke*
Wyemitowane w dniu 06 luty 2007 roku w zamian za gotéwke*

Wyemitowane w dniu 16 kwietnia 2007 roku w zamian za gotéwke*
Wyemitowane w dniu 15 marca 2007 roku w zamian za gotéwke™*
Na dzien 31 grudnia 2007 roku

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

500 500
113700 113700
1453 1453
1472 1472
32000 32000
102 000 -
80 000
58 433
57 000 -
446 558 149 125
Wartos¢
w tysigcach
llo§¢ w szt. zZiotych
149 124 564 149 125
102 000 000 102 000
80 000 000 80 000
58 433 747 58 433
57 000 000 57 000
446 558 311 446 558

*daty podjecia uchwat przez WZA o zatozenia spétki lub odpowiednio o podwyzszeniu kapitatu
** data podjecia uchwaty przez WZA o podwyzszeniu kapitatu zmienionej nastepnie przez uchwate WZA z dnia

16 kwietnia 2007 roku (zmiana nr serii akcji z H ma J)

Warto$¢é nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszaca 1 ztoty i zostaty w petni optacone.

Prawa akcjonariuszy

Akcje wszystkich serii nie sg uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu. Na jedng akcje

przypada jeden gtos.

Akcjonariusze o znaczacym udziale

Na dzien 31 grudnia 2007 roku akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta:
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i 0,
Liczba Udzial % w Lzl o
Akcjonariusz posiadanych  Liczba gloséw kapitale g
" walnym
akcji zaktadowym .
zgromadzeniu
Leszek Czarnecki bezposrednio i
posrednio* 226.354.564  226.354.564 50,68% 50,68%
w tym:
LC Corp B.V. z siedzibg w 211.929.000  211.929.000 47,45% 47,45%
Amsterdamie
ING Nationale-Nederlanden Polska 0 o
Otwarty Fundusz Emerytalny 27.000.000 27.000.000 6,05% 6,05%
Commercial Union Powszechne
Towarzystwo Emerytalne BPH CU 25.000.000 25.000.000 5,60% 5,60%

WBK S.A

* Pan Leszek Czarnecki posiada bezposrednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,23% kapitatu zaktadowego i 3,23%
udziatlu w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz po$rednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek
Czarnecki posiada 211.930.000 akcji stanowigcych 47,45% kapitatu zaktadowego i 47,45% udziatu w gtosach
na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sg LC Corp B.V z siedzibg
w Amsterdamie posiadajaca 211.929.000akcji stanowigcych 47,45% kapitatu zaktadowego i 47,45% udziatu
w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spdtka RB Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca
1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

Na dzien 31 grudnia 2006 roku akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio poprzez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogolinej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta:

i 0,
Liczba Udzial % w nzal %
Akcjonariusz posiadanych  Liczba gloséw kapitale g
" walnym
akcji zaktadowym .
zgromadzeniu

Leszek Czarnecki bezpo$rednio i
posrednio* 146.123.564  146.123.564 100% 100%
w tym:
LC Corp B.V. z siedzibg w 134.699.000  134.699.000 90,33% 90,33%
Amsterdamie

25.2. Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy na dzien 31 grudnia 2007 roku wynosit 306.976 tys. zt. Kapitat zapasowy zostat utworzony
z nadwyzki warto$ci emisyjnej nad nominalng w kwocie 321.452 tys. zt, ktora zostata pomniejszona o koszty
emisji akcji ujete jako zmniejszenie kapitatu zapasowego w kwocie 13.157 tys. zt. Ponadto kapitat zapasowy
zostat wykorzystany na pokrycie straty z 2006 roku w kwocie 1.319 tys. zt.

25.3. Inne kapitaly

Inne kapitaty na dzien 31 grudnia 2007 roku w kwocie 3.108 tys. zt zostaty utworzone w wyniku wyceny
warto$ci godziwej opcji menadzerskich.
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26. Oprocentowane pozyczki i obligacje

Termin spfaty 31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

Dlugoterminowe 0 0

Krotkoterminowe

Pozyczka - 0 622
Obligacje zerokuponowe imienne - 0 25924
Program Obligacji 18-03-2008 129 245 0

129 245 26 546

Srednie wazone oprocentowanie obligacji w roku zakonczonym 31 grudnia 2007 roku wyniosto 5,5%.
Srednie wazone oprocentowanie pozyczek i obligacji w roku 2006 wyniosto 7,7%.

27. Rezerwy

Spdtka wyptacaé bedzie pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych
w wysokosci okreslonej przez Kodeks pracy. W zwigzku z tym Spdtka na podstawie wyceny dokonanej
przez profesjonalng, firme aktuarialng tworzy rezerwe na warto$¢ biezaca zobowigzania z tytutu odpraw
emerytalnych, a takze na zobowigzania z tytutu odprawy rentowej badz poSmiertnej. Kwote tych rezerw
oraz uzgodnienie przedstawiajace zmiany stanu w ciggu okresu obrotowego przedstawiono w ponizszej
tabel:

2007 2006
Na dzieni 1 stycznia 2007 roku/ 3 marca 2006 roku 26 0
Utworzenie rezerwy 0 26
Koszty wyptaconych $wiadczen 0 0
Rozwigzanie rezerwy 2) 0
Na dzien 31 grudnia 24 26

2007 2006
Rezerwy wg tytutéw
Na odprawy emerytalne 10 9
Na odprawy rentowe 2 2
Na odprawy posmiertne 12 15
Na dzien 31 grudnia 24 26
Dtugoterminowe 22 24
Krétkoterminowe 2 2
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Gtowne zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzien bilansowy 31 grudnia 2007 roku i 31 grudnia
2006 roku do wyliczenia kwoty zobowigzania sg nastepujace:

2007 2006
Techniczna stopa dyskonta (%) 5% 4%
Prawdopodobienstwo przejscia na rente (w promilach) 2,5 2,5
Mobilnosé 1 1
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 10% w 2008, 5%
w kolejnych 5%

28. Zobowiazania

28.1. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 919 640
Zobowigzania budzetowe (bez podatku dochodowego) 195 177
Zobowigzanie z tytutu dopfat do kapitatu spétki zaleznej 5000 7000
Inne zobowigzania 15 12

6129 7829

28.2. Zobowigzania warunkowe

Na dzien 31 grudnia 2007 roku Spotka nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych, w tym réwniez
udzielonych gwaranciji i poreczen.

28.3. Zobowigzania inwestycyjne

W roku 2008 Spétka nie planuje ponies¢ istotnych naktadéw na rzeczowe aktywa trwate i nieruchomosci
inwestycyjne.

28.4. Sprawy sadowe

Spdtka nie jest strong zadnego sporu sgdowego. Nie wystepujg réwniez, w ocenie Spdtki, okolicznosci, ktére
uzasadniatyby ryzyko wystapienia takiego sporu w przysziosci.
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29. Rozliczenia migedzyokresowe bierne oraz przychody przysziych okreséw

Dilugoterminowe

Krétkoterminowe

Rozliczenie miedzyokresowe kosztdéw wynagrodzen

Rozliczenie migdzyokresowe kosztow audytu

31 grudnia 2007

31 grudnia 2006

Rozliczenie migdzyokresowe kosztow naliczonych ekwiwalentéw urlopowych

Pozostate

30. Transakcje z podmiotami powigzanymi

0 0

0 298
56 150
270 175
29 0
355 623

Nastepujaca tabela przedstawia faczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok
zakoniczony 31 grudnia 2007 roku oraz za okres od 3 marca do 31 grudnia 2006 roku:

Sprzedaz na Naleznosci  Zobowigzania Koszty
rzecz Zakupy od od wobec Przychody  finansowe
podmiotow podmiotow  podmiotow podmiotow finansowe (odsetki,
Podmiot powigzany powigzanych powigzanych powigzanych powigzanych  (odsetki) dyskonta)
Akcjonariusze
LC CorpB.V 2007 9383 1137 - -
Leszek Czarnecki 2007 712 5 - -
RB Investcom Sp. z 0.0. 2007 - - - 4
Jednostki zalezne
Arkady Wroctawskie S.A. 2007 2093 585 263 5026 -
LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. 2007 5472 22 572 - 808 -
Katowice Ceglana Sp. z 0.0. 2007 70 30 - 391 -
Vratislavia Residence Sp. z 0.0. 2007 16 - - -
t6dz Residence Sp. z 0.0. 2007 7 - - 75 -
Gdansk Residence Sp. z 0.0. 2007 16 15 - 877 -
Warszawa Projekt V Sp. z 0.0. 2007 2 - - -
LC Corp Pustynna Sp. z 0.0. 2007 2 - - -
LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0. 2007 2 - - -
Europlan Projekt Goctaw Sp. zo.0. Sp. k 2007 28 6 - - 43 -
Warszawa Przy Promenadzie Sp. zo.0. 2007 3 - - 25 -
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 2007 3 1 - 45 -
Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z0.0. 2007 3 - - 151 -
Krakdw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 2007 5 2 - 302 -
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Podmioty powiazane poprzez
akcjonariuszy
RB Computer Sp. z 0.0. 2007 - 190 - 8 - -
Getin Holding S.A. 2007 80 - - - - -
Getin Bank S.A. 2007 - - - - 8082 -
Getin International S.a.r.I. 2007 23 - - - - -
LC Engineering Sp. z 0.0. 2007 22 344 - 515 - - -
TU Europa S.A. 2007 - - - - - 1362

Sprzedaz na NaleznoSci  Zobowigzania Koszty

rzecz Zakupy od od wobec Przychody  finansowe

podmiotow podmiotow  podmiotéw  podmiotow finansowe (odsetki,
Podmiot powigzany powigzanych powigzanych powigzanych powigzanych (odsetki) dyskonta)
Akcjonariusze
LC CorpB.V 2006 - - - - - 47
Leszek Czarnecki 2006 - 129 - -
RB Investcom Sp. z 0.0. 2006 - - - 622 - 22
Podmioty zalezne - - - -
Arkady Wrtoctawskie S.A. 2006 2308 904 427 7535
Wroctaw Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2006 1650 25 535 -
Warszawa Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2006 - 50 - -
Podmioty powiazane poprzez
akcjonariuszy - - - -
RB Computer Sp. z 0.0. 2006 - 116 - 5
Getin Holding S.A. 2006 5 - - -
Getin Leasing S.A. 2006 - 13 - - -
Getin Bank S.A. 2006 - - - - 74
TU Europa S.A. 2006 - - - 25924 - 924

30.1. Jednostka dominujaca dla Spotki

LC Corp B.V.
W roku zakoriczonych 31 grudnia 2007 roku wystapity transakcje pomigdzy Spétka a LC Corp B.V:

e W roku zakoriczonym 31 grudnia 2007 roku dokonano refakturowania kosztéw zwigzanych z IPO
czesci przypadajacych na spotke LC Corp B.V. na kwote netto 7,4 min PLN, sprzedazy pozostatych
ustug 1,7 min PLN oraz sprzedazy akcji w spotce JML za kwote 0,3 min PLN.

Leszek Czarnecki

Leszek Czarnecki jest wiascicielem bezposrednio 3,23% akcji LC Corp S.A. i jednoczesnie wiascicielem
100% akcji spotki LC Corp B.V, ktdra posiada 47,45% akcji LC Corp S.A.

e W okresie zakonczonym 31 grudnia 2007 roku dokonano sprzedazy ustug zwigzanych gtéwnie
wynajmem samolotu za kwote netto 712 tys. PLN.
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30.2. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Spotki

Rok zakonczony  Okres od 3
31 grudnia 2007  marca do 31

grudnia 2006
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1034 465
Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne 0 0
Swiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy 0 0
Swiadczenia pracownicze w formie akcji wiasnych 68 0
taczna kwota wynagrodzenia wyptaconego gtdwnej kadrze kierowniczej
za wyjatkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej 1102 465

30.3. Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie wyplacone czionkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Spotki przedstawiato sie
nastepujaco:

Rok zakonczony Okres od 3
31 grudnia 2007  marca do 31

grudnia 2006
Zarzad - wynagrodzenia 2614 771
Zarzad - $wiadczenia w formie akcji wiasnych 2465 0
Rada Nadzorcza - wynagrodzenia 99 0
Rada Nadzorcza - $wiadczenia w formie akcji wiasnych 310 0
Razem 5488 771

31. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Spétka, nalezg obligacje. Gtownym celem tych
instrumentow finansowych jest pozyskanie Srodkoéw finansowych na finansowanie inwestycji w spotkach
zaleznych. PrzejSciowe nadwyzki finansowe Spotka deponuje w bankach jako lokaty krétkoterminowe.
Spotka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
ktdre powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentdw finansowych Spétki obejmuijg ryzyko stopy procentowe;,
ryzyko walutowe oraz ryzyko zwigzane z ptynnoScia. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania
kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrécie omdwione ponize;.

31.1.  Ryzyko stopy procentowej

W roku zakoriczonym 31 grudnia 2007 roku oraz w okresie od 3 marca do 31 grudnia 2006 roku Spétka nie
miata istotnych zobowigzan finansowych o zmiennej stopie procentowej, ktérych koszty finansowania
odnoszone byly w ciezar rachunku zyskow i strat.

48



LC Corp S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2007 roku
(w tysigcach ztotych)

31.2.  Ryzyko walutowe

W roku zakoriczonym 31 grudnia 2007 roku oraz w okresie od 3 marca do 31 grudnia 2006 roku Spétka nie
byta narazona na istotne ryzyko walutowe z tytutu zobowigzan/nalezno$ci, odnoszone w ciezar rachunku
zyskow i strat. Ponizsza tabela przedstawoia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto (w zwigzku ze zmiang
warto$ci godziwej aktywdw i zobowigzan pienieznych) oraz kapitatu wlasnego Spétki na racjonalnie mozliwe
wahania kursu euro przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikéw na koniec roku 2007.

Wzrost/ Wplyw na wynik Wplyw na

spadek kursu finansowy kapitat wkasny
waluty w PLN brutto
w tys. PLN
+0,02 6 6
31 grudnia 2007 - EUR -0,02 (6) (6)
+0,02 0 0
31 grudnia 2006 - EUR -0,02 0 0

31.3.  Ryzyko kredytowe

Spdtka zawiera transakcje z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzieki
biezacemu monitorowaniu standw nalezno$ci, narazenie Spdtki na ryzyko nieSciggalnych naleznodci jest
nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Spétki, takich jak $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Spétki jest minimaine, poniewaz Spdtka lokuje $rodki w bankach o dobrej, stabilnej kondycii
finansowe;.

W Spotce nie wystepujq istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

31.4. Ryzyko zwiazane z ptynnoscia

Celem Spdtki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania.

W nocie 32.2 przedstawiono zobowigzania finansowe z tytutu obligacji wyemitowanych przez Spdtke
na dzien 31 grudnia 2007 roku wg daty zapadalnosci.

32. Instrumenty finansowe

321. Wartosci godziwe

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i szacowanych przez Spétke wartosci
godziwych wszystkich instrumentéw finansowych Spotki, ktdre wykazane zostaly w sprawozdaniu
finansowym wedtug wartosci innej niz warto$¢ godziwa, w podziale na poszczegélne kategorie aktywdw
i pasywow.
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Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy
Srodki pieniezne

Pozyczki udzielone i nalezno$ci
Naleznosci dtugoterminowe
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug i
pozostate naleznosci

Zobowiazania finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i
pozostate zobowigzania

Oprocentowane kredyty bankowe i
pozyczki:

Kredyty, obligacje i pozyczki
oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej

Kredyty, obligacje i pozyczki
oprocentowane wg statej stopy
procentowej

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

31 grudnia 2007 31 grudnia 2006 31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

193 163

253 852

5675

6129

129 245

38 154

977

7829

26 546

193 163

253 852

5675

6129

129 245

38 154

977

7829

26 546

Znaczna cze$¢ informacji, na podstawie ktorych szacowana jest warto$¢ godziwa, ma charakter wysoce
subiektywny i wynika z indywidualnej oceny, w zwiazku z czym moze nie by¢ doktadna. Poniewaz warto$¢
godziwa szacowana jest na dzien bilansowy, kwoty, ktére zostang faktycznie zrealizowane lub zaptacone
w momencie zapadalnosci lub wymagalnosci poszczegdlnych instrumentéw moga sie od niej w znacznym

stopniu réznic.

32.2. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Spotki narazonych
na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegoine kategorie wiekowe.

Rok zakoriczony 31 grudnia 2007 roku

Oprocentowanie state [PLN]

<1rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >5 lat Ogofem
Obligacje
zerokuponowe 129 245 0 0 0 129 245
129 245 0 0 0 129 245
Oprocentowanie zmienne [PLN]
<1rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 |at >5 lat Ogoétem
0 0 0 0 0
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32.3. Zabezpieczenia
Obligacje wyemitowane przez Spétke zgodnie z umowa nie sg zabezpieczone.

Na dzien 31 grudnia 2007 roku zabezpieczeniami sptaty kredytow w spdtkach zaleznych od LC Corp S.A.
byty miedzy innymi:
- zastaw na akcjach Arkad Wroctawskich S.A. posiadanych przez LC Corp S.A. — do wysoko$ci 120.600
tys. EUR

- zastaw na udziatach w Krakéw Zielony Ztocien sp. z 0.0. (dawniej Europlan Projekt IV sp. z 0.0.).

33. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Spotki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki i zwigkszaty warto$¢ dla jej
akcjonariuszy.

Spétka zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do nigj
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spotka moze zmieni¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy, zwroci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W roku zakonczonym
31 grudnia 2007 roku i w okresie od 3 marca do 31 grudnia 2006 roku nie wprowadzono zadnych zmian
do celdw, zasad i procesdéw obowigzujgcych w tym obszarze.

Spotka monitoruje stan kapitatow stosujac wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadtuzenia
do kapitatu wiasnego. Zasady Spotki stanowia, by wskaznik ten byt nie wyzszy niz 5. Do zadtuzenia netto
Spotka wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania.

Rok Okres od 3
zakonczony 31 marca do 31
grudnia 2007 grudnia 2006

Oprocentowane obligacje (finansowanie zewnetrzne) 129 245 26 546
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 6129 7829
A. Zadtuzenie netto 135 374 34 375
B. Kapitat wiasny 758 471 256 451
Wskaznik dzwigni (A/B) 0,18 0,13
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34.

Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Spétce w roku zakoriczonym 31 grudnia 2007 roku i w okresie od 3 marca do
31 grudnia 2006 roku ksztattowato sie nastepujaco:

Rok Okres od
zakonczony 3 marca do
31 grudnia 2007 31 grudnia 2006

Zarzad 3,60 2,60
Pracownicy umystowi / administracyjni 38,92 24,44
Pracownicy fizyczni 0 0
Razem 42,52 27,04
35. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 21 stycznia 2008 roku LC Corp S.A. udzielit pozyczki podporzadkowanej spotce Warszawa
Projekt V Sp. z 0.0. na warunkach rynkowych, przeznaczonej na zakup nieruchomosci o ktdrych mowa
w pkt. 8 ponizej.

W dniu 21 stycznia 2008 roku LC Corp S.A. udzielit pozyczki podporzadkowanej spdice Europlan
Projekt Il Sp. z 0.0. (obecnie Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0.) na warunkach rynkowych,
przeznaczonej na realizacje prowadzonej przez ta spdtke inwestycji w Warszawie przy ulicach Kaliskiej
i Niemcewicza (na granicy dzielnic Srodmiescie i Ochota).

W dniu 6 lutego 2008 roku LC Corp S.A. zawarta ze spdtkg £ddz Pustynna Sp. z 0.0. umowe cesji
wszelkich praw i obowigzkéw wynikajacych z przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci potozone;
w Lodzi przy ul. Pustynnej kitora zostata zawarta przez LC Corp S.A. z podmiotem niepowigzanym
w dniu 8 sierpnia 2007 roku. Cena za jakg nastapito przeniesienia wszystkich praw i obowigzkéw
dotyczacych wskazanej wyzej umowy zostata okre$lona na 9.000.000 zt netto.

W dniu 14 lutego 2008 roku LC Corp S.A. udzielit pozyczki podporzadkowanej spofce Vratislavia
Residence Sp. z 0.0. nawarunkach rynkowych, przeznaczonej na realizacje prowadzonej przez
tg spotke inwestycji budowlanej w miejscowosci Malin (Gm. Wisznia Mata).

W dniu 28 lutego 2008 roku LC Corp S.A. udzielit pozyczki podporzadkowanej spotce Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0. nawarunkach rynkowych, przeznaczonej na realizacje prowadzonej przez
ta spotke inwestycji budowlanej w Warszawie.

Z dniem 5 marca 2008 roku w trybie zwyklym do obrotu gietdowego na rynku podstawowym zostato
wprowadzonych 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii | spotki LC Corp S.A. w zwigzku z czym
nastapita zmiana wysokosci i struktury kapitatu zaktadowego emitenta. Nowa wysokosSC kapitatu
zaktadowego to 447.558.311 zt.

W dniu 7 marca 2008 roku LC Corp S.A. zlozyt odwiadczenie o przystapieniu do spotki LodZz Pustynna
Sp. z 0.0. i objeciu w jej podwyzszonym kapitale 7.950 (siedem tysiecy dziewieéset piecdziesiat)
nowych udziatéw o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazdy udziat o tacznej wartosci 7.950.000 zt w zamian
za wkiady pieniezne. Po dokonaniu rejestracji kapitat zaktadowy todz Pustynna Sp. z 0.0. wynosit
bedzie 8.000.000 zt i dzielit sie bedzie na 8.000 udziatéw o wartosci nominalnej 1.000 zt kazdy udziat.
Emitent po rejestracji podwyzszenia kapitatu posiadat bedzie 7.950 udziatéw L6dz Pustynna Sp. z o.0.
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stanowigcych 99,37 % kapitatu zaktadowego i uprawniajgcych do 99,37 % (tj. 7.950) gtosow
na Zgromadzeniu Wspolnikéw tej spotki. Po dokonaniu rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego
L6dZ Pustynna Sp. z 0.0. stanie sie podmiotem zaleznym od LC Corp S.A..

8. W dniu 7 marca 2008 roku LC Corp S.A. udzielit pozyczki podporzadkowanej spétce Lddz Pustynna
Sp.z 0.0. nawarunkach rynkowych, przeznaczonej na sfinansowanie zakupu przez tg spotke
nieruchomo$ci w Lodzi.

9. W dniu 7 marca 2008 roku LC Corp S.A. zawart ze spdtkg zalezng Warszawa Projekt V Sp. z 0.0. aneks
do umowy pozyczki zawartej w dniu 21 stycznia 2008 roku na podstawie ktorego zostata zwiekszona
kwota udzielonej pozyczki, przeznaczonej na realizacie prowadzonej przez tg spotke inwestycii
budowlanej w Gdansku.

10. Sad Rejestrowy w dniu 11 marca 2008 roku dokonat wpisu w Rejestrze Zastawdw, zastawu
rejestrowego na rzecz ING Bank Slaski S.A., ING Bank Hipoteczny S.A. oraz Kredyt Bank S.A. na
wszystkich akcjach (113.700.000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda) w spétce Arkady Wroctawskie
S.A., bedacych wtasnoscig LC Corp S.A. Zastaw stanowi zabezpieczenie udzielonego spdice Arkady
Wroctawskie S.A. kredytu bankowego.

Prezes Konrad Dubelski Gtéwny Ksiegowy Lidia Kotowska

Wiceprezes Dariusz Karwacki

Wroctaw, dnia 04 kwietnia 2008 roku
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