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GRUPA DEVELIA - PODSUMOWANIE 3Q 2020
< DEVELIA

0 Segment mieszkaniowy 3Q 2020
« 781 lokali sprzedanych
« 308 umow rezerwacyjnych
* 746 lokali przekazanych
« 871 lokali wprowadzonych do oferty

« ponad 1.800 lokali z prawomocnymi pozwoleniami na budowe (Centralna Park, Ceglana Park i
Prestovia House).

O Segment komercyjny
» Sprzedaz budynku biurowego Wola Center za tgczng cene transakcyjng 101.900.000 EUR
» Komercjalizacja biurowca Wola Retro w budowie na poziomie 74%

U Grupa Develia - wyniki 3Q 2020
* Marze brutto ze sprzedazy w segmencie deweloperskim 30,7%
+ Skonsolidowany zysk netto 23,0 mPLN vs 158,6 mPLN (3Q 2019)

» Skonsolidowany zysk netto skorygowany o sume przeszacowan rozliczonych przez wynik
finansowy 61,0 mPLN vs 169,1 mPLN (3Q 2019)
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RYNEK MIESZKANIOWY

< DEVELIA

Liczba wydanych pozwolen na budowe, budoéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych
do uzytkowania przez deweloperow w ujeciu kwartalnym

o Budowy rozpoczete  mmmmm Mieszkania oddane do uzytkowania —==lll==\\'ydane pozwolenia na budowe
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Zrédfo: JLL (agregacja dla rynkow: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Tréjmiasta, Poznania oraz todzi)




RYNEK MIESZKANIOWY

Srednie ceny mieszkan w ofercie na rynku pierwotnym

(w zt/kw., z VAT, w standardzie deweloperskim)

12000 zt Warszawa
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Zrédio: JLL (agregacja dla rynkow: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Tréjmiasta, Poznania oraz todzi)

Czas wyprzedazy oferty mieszkan — trend
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Zrédfo: Emmerson

< DEVELIA

U Spadek sprzedazy mieszkan o 17% w poréwnaniu z lll
kwartatem 2019, postepuje konsolidacja rynku

U W Il kwartale sprzedaz byta niemal rowna
wprowadzeniu do sprzedazy

U Odnotowano niewielki wzrost $redniej ceny mieszkan
na poziomie 1%

U Poziom gotowych niesprzedanych mieszkan stanowi
11% catej oferty wynoszgcej 49,3 tys. na 6 gtéwnych
rynkach mieszkaniowych

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3
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BRANZA DEWELOPERSKA 3Q 2020 vs 3Q 2019

liczba sprzedanych lokali wybranych spotek notowanych na GPW i Catalyst < DEVELIA

Q3'2019 zmiana rdr

Dom Development 2 699 -2,7%
Murapol (**) 1902 12,5%

Atal 2 305 -9,4%

Robyg (**) 1853 -24,4%

Budimex Nieruchomosci 1286 -6,8%
Victoria Dom (**) 1129 3,3%

Echo Investment 937 17,7%

Archicom 1167 -26,7%
Ronson

J.W. Construction (*)

Inpro 584 -18,8%

Marvipol 725 -47,0%

Lokum Deweloper

Zzrédfo:https://stooq.pl/ 08-10-2020
(*) tacznie umowy deweloperskie, przedwstepne umowy sprzedazy i pfatne rezerwacje
(**) spétka notowana na Catalyst




LOKALE SPRZEDANE 2020

< DEVELIA

segment mieszkaniowy stan na 30.09.2020

KATOWICE
+0DZ
GDANSK

= KRAKOW

=WROCLAW

= VWARSZAWA

KATOWICE
£0ODZ
GDANISK
KRAKOW

= WROCLAW
= WARSZAWA

© e ©

|MIASTO | | 1Q 2Q 3Q 4Q| 2019 | | 1Q 20 30 4Q| 2020|
331 287 310 582 1510 311 112 358 781
WARSZAWA 163 105 91 183 542 110 16 96 222
WROCLAW 34 86 62 131 313 100 26 73 199
KRAKOW 71 31 73 84 259 45 24 55 124
GDANSK 59 65 67 154 345 45 37 128 210
LoDz 4 4

KATOWICE 17 30 47 11 9 6 26
narastajgco w roku 331 618 928 1510 311 423 781

kwartat narast. rok do roku

U 2014 lokali sprzedanych i nieprzekazanych, w tym 198 lokali gotowych

U 871 lokali wprowadzonych do oferty

U 308 umédw rezerwacyjnych

-6%

-32%

-16%




LOKALE SPRZEDANE | DO SPRZEDAZY

segment mieszkaniowy stan na 30.09.2020 / + DEVELIA

1731

26% 438

67% 1100

74% 1293

33% 292

2020 2021 2022

® sprzedane = do sprzedazy

Q 746 lokali przekazanych

O 223 lokale zrealizowane i gotowe do przekazania




LOKALE PRZEKAZANE 2020

segment mieszkaniowy stan na 30.09.2020 + DEVELIA

KATOWICE y ) KATOWICE
2herd : LO07
GDANISK GDANSK
= KRAKOW = KRAKOW
= WROCLAW E ) = WROCEAW
® © ° © © o

Re!

|MIASTO | | 1Q 2Q 3Q 4Q| 2019 | | 1Q 2Q 3Q 4Q| 2020 |
1163 510 105 186 1964 421 61 264 746
WARSZAWA 442 424 96 124 1086 207 17 2 226
WROCLAW 151 11 2 164 60 60
KRAKOW 351 4 2 357 212 42 102 356
GDANSK 219 67 5 62 353 2 2 100 104
LoDz 4 4

KATOWICE

narastajaco w roku 1163 1673 1778 1964 421 482 746

kwartaf narast. rok do roku -64% -71% -58%




segment mieszkaniowy stan na 30.09.2020

w ofercie na dzien
30.09.2020

wprowadzone
w 2020

LOKALE W OFERCIE | BANK GRUNTOW

bank gruntow

T
1641 871 7550
WARSZAWA 253 48 1791
WROCLAW 283 86 963
KRAKOW 391 102 2109
GDANSK 523 457 1456
rODZ 275
KATOWICE 191 178 956

KATOWICE
+ODZ
GDAINSK

= KRAKOW

= WROCEAW

= WARSZAWA

< DEVELIA
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SEGMENT MIESZKANIOWY 2020

< DEVELIA
= 871 lokali wprowadzonych w 2020, w tym 309 w 3Q 2020
= 1.836 lokali - nowe Pozwolenia na Budowe (otrzymane na przetomie Il i IV kw)
Baltea - 239 lokali B == ==
Latarnikéw Il - 218 lokali ] i
\ 457 Iokq__llj N
' — . -
,Il‘u- T B __.--""H
S e D aadi | Mata Praga V - 48 |okali
-~ ey - i ' Prestovia House- PnB 162 lokale
Lo~ ﬁ F'J I |
VAR . A =~ = e I
. % -H._HE g Warszawa "-,_._H
Y P ®ugiokali
-' l«]_ﬂl r L 162 lokare™
i ™, A .'ll - ~ E' |-\.-'-'\:l
e ﬁw LA I
Miedzy Parkami Ell - 86 lokali / Wroctaw.., | Al s
A @ T The |'\-':| l“"_h!;
Vi gt .
86 lokali am b
- Katowice o g = toneczne Miasteczko XI - 102 lokale
% @ il Centralna Park 5 etapéw- PnB 940 lokali
. . f7~8.loka1| Krakow
Ceglana Park Il - 178 lokali 734 lokale- ,
Ceglana Park 4 etapy — PnB 734 lokale L 102 lokale

. 940dokali -, |

11



ZMIANY PORTFELA INWESTYCYJNEGO W 2020

stan na 30.09.2020 < DEVELIA

PUM (m?) liczba lokali PUM (m? liczba lokali
GDANSK 9 050 169 7 991 158
KRAKOW 5000 89
WROCLAW 12 440 235 28 979 525
WARSZAWA 89 076 1653 )
TOTAL 115 566 2 146 36 970 683

D nie uwzgledniono parametrow iloSciowych dla czesci gruntu bez WZ

3Q 2020
2019 Q

nabyte/wygrany przetarg nabyte/wygrany przetarg
PUM (m?) PUM (m?)

GDANSK
7991

WARSZAWA
89 076

GDANSK = KRAKOW =WROCLAW = WARSZAWA GDANSK = = WROCLAW =

12
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RYNEK NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNYCH

< DEVELIA

Biurowe rynki regionalne 3Q 2020

O 11,9% - stopa pustostanu na koniec 3Q'2020 (wzrost o 1,7 p.p.
kw./kw.), w tym Wroctawiu (14,3%),

O 5,7 min m2—fgczne zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej (w
Krakowie 1,5 min, Wroctawiu 1,2 min i Trojmiescie 0,9 min)

O 305 tys. m2 — tgczna powierzchnia powierzchni biurowej oddanej do
uzytkowania w okresie 01-09°2020 (najwiecej w Krakowie,
Trojmiescie i Wroctawiu)

O 459 tys.m?2 — catkowity wolumen transakcji najmu w pierwszych
trzech kwartatach 2020 (11% mniej r/r)

O 40% mniej powierzchni wynajetej w samym 3Q’2020 niz przed
rokiem

Rynek biurowy w Warszawie 3Q 2020

9,6% - stopa pustostanu na koniec 3Q’2020 (wzrost o 1,7 p.p.
kw./kw.)

5,8 mln m2—tgczne zasoby nowoczesnej powierzchni biurowe;j,
238 tys. m2 — fgczna powierzchnia powierzchni biurowej oddanej do
uzytkowania

447 tys.m?2 — catkowity wolumen transakcji najmu w pierwszych
trzech kwartatach 2020 (w tym 113 tys m2 w 3Q)

650 tys.m2 — powierzchnia znajdujgca sie w budowie

Oferta powierzchni na podnajem 100 tys m2

Stawki czynszu utrzymujg sie na stabilnym poziomie 15-22 EUR/m2

o000 O OO0 O

Zrédfo: Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych

Wartos¢ transakcji inwestycyjnych narastajaco w roku
[mld euro]

4,60
4,50

4,40

4,30
4,20

4,10

4,00
3,90

3,80

3,70
3Q2019 3Q2020

Zrédho: Savills

Zrédfo: Knight Frank

Roczna podaz biurowa oraz wspétczynnik pustostanow
w Warszawie

M Nowa podaz M Nowa podaz - prognoza mm Wspdlczynnik pustostanow
mm Absorpcija netto

450 000 16%
400 000 14%
350 000 12%
300 000 10%
250 000 8%
200 000 6%
150 000 5%

100 000 4%
50 000
m2

2%
201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020p 2021p

0%

p-prognoza na podstawie projekiow w budowie Zrédto:Knight Frank
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PORTFEL INWESTYCYJNY
stan na 30.09.2020 < DEVELIA

1,09 mld PLN 0,69 mid PLN 38,6 min PLN 202 tys. m?

M . £ b :
/ N\ L AN % , Il 4 @ - 8 ——. . PU[mZ2]: 25 954 [nieruchomosé sprzedana
j Y, l."'Lx---H.l /" Poziom wynajecia: 74% 01°2020]
I Sy A b
ARKADY «oiesowa l“r 1_5‘ (" I
WROCEAWSKIE —_— {} | I k! 7
. TR, L ‘ s
")
Wroctaw | [l’ Iy '
® 4 1 = Cuea ,—_!.
i e R \
. 2 o — - - .I-._. ':,.I "\"'\.%- II,_ -, .
. = - i, oo .._.
EU[_"‘Z]- 53 859 PU[mZ2]: 38 638 PU[MZ]: 33 000 o 1 — e LLE,_/“-LH_: .
oziom Poziom [w YR _/_I,-. o LIt "
wynajecia: 89% wynajecia: 95% przygotowaniu] = ] r : i
[w przebudowie] e 4 a
Ly 4 ;
A B -i_L ::
1 '-\.. il i

U Ukierunkowanie strategii w sektorze nieruchomosci komercyjnych na budowe, skomercjalizowanie i sprzedaz

U Zmniejszenie liczby nieruchomosci na wtasnych ksiegach przy mniejszym portfelu i zachowanej skali dziatalnosci
dla nowych obiektow

U Zmiana struktury cash flow — przychody ze sprzedazy zamiast przychodoéw z najmu

15



PORTFEL INWESTYCYJNY

stan na 30.09.2020 < DEVELIA

NOI
[mMEUR]

PUBIURA PU HANDEL
[m?] [m?]

INWESTYCJA STATUS

WROCLAW Centrum ARKADY WROCLAWSKIE ZREALIZOWANA ":::rga' :'gz 217,6 153,4 11,9 2,7 38638 9486 29152
ustugi: 7,25
WROCLAW Biurowiec SKY TOWER ZREALIZOWANA biura B1 &:73; 523,6 324,3 19,0 43 53859 (¥ 29895 2394 (%)
biura B2: 6,75
741,2 477,8 31,0 7,0 92497 39381 53116
aktywa z realnq perspektywq sprzedazy
WARSZAWA  Biurowiec WOLA RETRO ZREALIZOWANA 5,70 332,9 216,8 7,6 1,7 25954 2488 1065
w 3Q'2019 uzyskano PnU
332,9 216,8 7,6 1,7 25954 24889 1065
Korekta wartosci PWUG wedtug MS SF 16 15,4

(*) w przebudowie

U Sprzedaz budynku biurowego Wola Center za tgczng cene transakcyjng 101.900.000 EUR
U Wola Retro w Warszawie - komercjalizacja na poziomie 74%
U Przebudowa Sky Tower — 12.400 m? w przebudowie, transformacja czesci rozrywkowej przesunieta na 2021 ze wzgledu na

koronawirus

O W przygotowaniu projekt Kolejowa z planowanym PU 33.000 m?

16
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WYNIKI FINANSOWE

Przychody ze sprzedazy (mPLN)

796,7 819,3
706,2
547,0
649,2 DS
562,7
402,0
2016 2017 2018 2019

mDzi at alnos$¢

EBITDAL (mPLN)

5 265,4

243,0
204,7 209,6
170,5 . 174,1
30,5%
S 32,4%
2016 2017 2018 2019
mmm EBITDA m=m EBITDA skorygowana

1Korekta EBITDA o wynik na aktualizacji wartosci nieruchomosci,

714,2

318,5

252,6

3Q 2019

3Q 2020

d e mles| toupgeir srkaaj mu

22022384
0,
Eda 28,1%
84,7 89.6
302019  3Q 2020

% EBITDA skorygowana

2Korekta zysku netto o wynik na aktualizacji wartosci nieruchomosci oraz kredytow walutowych

Marza brutto ze sprzedazy (mPLN)

:
3006 3201

260,8

207,9
0,

225,3

162,0
2016 2017 2018 2019

mmDzi atalnos$¢ dewel op esmdisd

% Dziatalnos¢

< DEVELIA

dewel o= dlsd ugi

67,4%
L 2
274,9 ~
:
* 30,7%
116,2
77,6
3Q 2019 3Q 2020
ugi naj mu
naj mu

Zysk netto oraz zysk netto skorygowany? (mPLN)

193,3

160,4 165.8
1455

1131 1180 17,4

80,2

20,6% 20,8%

2016 2017

2018 2019

mmm 7ysk netto == Zysk netto skorygowany

23,6%

169,1
158,6
23,7%
61,0
19,2%
23,0
302019  3Q 2020

% Zysku netto skorygowanego
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AKTYWA

Nieruchomosci inwestycyjne i aktywa przeznaczone do

sprzedazy (mPLN)

EGAV mNAV

1810,0 18147 19295

1506,2
1236,3 )
1113,0 1177,9 1106,5(¢)
9247
I I I -

31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30.09.2020

(*) GAV wraz z inwestycjg Kolejowa oraz bez korekty wynikajacej z MSSF16 — kwota 20,3 mPLN

1062,0

Wartos¢ zapaséw 1256,2
977,9 979,1
884,5

(MPLN) I

31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30.09.2020

- zapasy obejmujg grunty, inwestycje w toku oraz niesprzedane
lokale gotowe

NOI nieruchomosci inwestycyjnych

(MPLN)
105.6 100,4
77,3
I -
2016 2017 2018 2019  3Q 2020

Kapitaty witasne
(mPLN)

1497,8 14921 1479,6

1364,6
1255,2
11848 I I I

31.12.2013 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30.09.2020

< DEVELIA
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SYTUACJA FINANSOWA
< DEVELIA

. s 1 P . . .
Zadtuzenie' - wskazniki Struktura zapadalnosci obligacii
(MPLN)
14484 1497,8 14921 14796 0,60
' 200 - W 2020 roku Grupa obnizyla saldo zadtuzenia
0,50 Total obligacje 385 min PLN 2 tyt. obligacji o 75 min PLN
0,50 104" 150
0,40
100
0,30
0,237
- ‘ a1 N-N-0--
0,10 0
4Q 2020 2Q 2021 4Q 2021 1Q2022 2Q2022 4Q2022 2Q2023 3Q2023
0,00 mobligacje mobligacje wykupione w dn. 19.10.2020
2017 2018 2019 3Q2020
K apitaty wiasne mmmm Zobowigzania finansowe
mmmm Srodki pieniezne+kaucje+OMRP —— Diug netto/KW
1Zobowigzania finansowe zgodnie z warunkami emisji obligacji (fj. wraz z zobowigzaniem za nabycie Sky Tower i
zobowigzaniami wynikajgcymi z MSSF16 - opfaty za uzytkowanie wieczyste).
Kredyty bankowe segment komercyjny
(MPLN)
Saldo
| t T k
Arkady Wroctaw skie 31.12.2022 64,1 217,6 29,5%
2 Sky Tower 20.12.2022 199,3 523,6 38,1%
3 Wola Retro - k. inw est. 28.11.2027 116,1 332,9 34,9%
IFRS 16 15,4
TOTAL 379,5 1089,5 34,8%
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GRUPA DEVELIA - P&L

3 kwarta
narastajl
od 01.01.2020
do 30.09.2020

3 kwarta
narastajl
od 01.01.2019
do 30.09.2019

Dzi aGalno8L operacyjna

Przychody ze sprzedadily 318 461 714 18
Przychody ze sprzedaUy usgug 65 876 108 73.
Przychody ze sprzedaUy towar - -w i pr 252kt - w 605 44!
Koszt wGasny sprzedaly (202 267) (439 31z
Zysk/ (Strata) brutto ze sprzedaily 116 194 274 86!

Zysk/ (Strata)
Zysk/ (Strata)

ze zbycia niefinansowych2saktyw:- w 205

z nieruchomoSci

i nwest y®3)j nych (9179

Odpisy aktualizujNce wartoSi zapas-w - (363
Koszt sprzedaUy i dystrybucj.i (10 040) (11 85¢
Koszty og-lnego zar zNdu (18 991) (23 91€
Pozostage przychody operacyjne 3744 2 09¢
Pozostage koszty operacyjne (2 820) (3694
Zysk/ (Strata) z dziaGalno8ci oper acy B3leo 228 16
Przychody finansowe 2139 4 01¢
Koszty finansowe (52 808) (3311t
Zysk/(Strata) brutto 32511 199 06
Podatek dochodowy (obci NUenie podat k qQad#d) (40 497
Zysk/(Strata) netto 23 037 158 56!
Inne caGkowite dochody podlegaj Aice g
w kolejnych okresach sprawozdawczych
Zabezpieczenia przepgyw-w pieninUnych 11327 (8 436

Podatek dochodowy dotyczNcy innych sk@=ani k- w cla7ge

Inne caGkowite dochody (netto) 9175

(6 677

CaGkowite dochody

32 212

151 88

< DEVELIA
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GRUPA DEVELIA - BILANS AKTYWA

é 30 wr ze8ni3agradfi22D19
Aktyw é é

A . Akt ywa trwaGe 1 268 067 1234 70
1. WwartoSci niematerialne 376 334
2. Rzeczowe aktywa trwage 5614 5 897
3. NaleUnoSci dgugoterminowe 8 969 8 69¢
4 Grunty zakwalifikowane do aktyw-w trwagy 8866 86 60!
5 Ni eruchomoSci i nwestycyjne 1126 774 1096 67
6. Dugoterminowe rozliczenia mindzyokresowe 601 1 08¢
7. Aktywa z tytugu odroczonego podatku docho3B86fego 35 40¢
B. Aktywa obrotowe 1735 688 1562 93
1. Zapasy 1256178 1062 02
22 NaleUnoSci z tytugu dostaw i wusdug oraz p20832bstafde 18336
3 NaleUnoSci z tytugu podatku dochodowego 5271 8 29¢
4 Kr -tkoterminowe aktywa finansowe 60 203 25 81!
5, $§rodki pieniAlUne i ich ekwiwal enty 380 484 340 89
6. Kr-tkoterminowe rozliczenia mindzyokresowd?217 2 54¢
C.Aktywa trwaGe zakl asyfi kowane jako przeznac-zoneéd 044628
Aktywa razem 3003 755 3243 92

< DEVELIA
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GRUPA DEVELIA - BILANS PASYWA

< DEVELIA

é 30 wr ze8ni?3agradfi22019
KapitaG wGasny i zobowinzani a
A.KapitaG wGasny 1479 567 1492 11
. KapitaG wGasny przypadajncy akcjonar i uszl@d#567 edn o si4R21E
1. Kapitag podstawowy 447 558 447 55i
2. Pozostage kapitagy 1008 972 927 17.
3. Zysk/(Strata) netto 23 037 117 38
l.LUdzi aGy niekontrolujnce - -
B.Zobowi nzania dGugoter mi nowe 659 513 1028 22
1. Djugoter mi nowe zobowi Nzania z tytugu kr edys68w i o b887d
2. Dgugoterminowe zobowi Nzania z tytugdgu | easi8®@u 18 76¢
3. Rezerwy 3116 5 31¢
4 Rezerwa z tytugu odroczonego podatku doc h@dsdwego 105 41
C.Zobowi nhzania kr-tkoter mi nowe 864 675 706 81!
1. Kr -tkoterminowe zobowi Nzania z tytugu kr d4Bpxl-w i 018872
2. Kr-tkoterminowe zobowi Nzania z tytugu | ea428l8gu 41 51:
3. Kr-tkoterminowe zobowi Nzania z tytugu dosl5&3% i us §l2nll
4 Zobowi Nzania z tytugu podatku dochodowego488%4 39 31¢
5. Rezerwy 9 466 8 831
6. Bierne rozliczenia mindzyokresowe koszt- w843t az pr z3¢13L

Zobowi Ahzania dotyczhce aktyw-w trw

D. . - 16 77:

sprzedadidy
KapitaG wGasny i zobowi Azania razem 3003 755 3243 92

24




GRUPA DEVELIA - P&L

< DEVELIA

aktualizacja wartosci niefinansowych akt

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci - 436 071 - - 436 071
Wartos¢ sprzedanych nieruchomosci - (436 071) - - (436 071)
Zmiany w arto$ci nieruchomosciw okresie (26 528) - (23 670) - (50 198)
Zmiana w yceny n.leruchomosm z tytutu zmiany kursu 14 127 5130 32134 19 055 67 446
EUR/PLN w okresie

ngne.l wyceny nleruc.:homosm z tytutu nakladéw (881) i (14 930) i (15 811)
poniesionych w okresie

Koszty transakcji sprzedazy (bez koszéw zwigzanych ze ) i i i i
sptatg zobow igzan finansow ych)

Koszty transakcji sprzedazy (koszty zw igzane ze sptatg ) i i i i
zobow igzan finansow ych)

Korekta z tytutu linearyzaciji przychodéw z najmu (1236) - (770) (4 363) (6 369)
Razem (14 518) 2130 (7 236) 14 692 (4932)
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DEVELIA S.A. = P&L

< DEVELIA
3 kwarta 3 kwarta
narastajlM narastajhb
od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 30.09.2020 do 30.09.2019
Przychody operacyjne
Przychody ze sprzedaUy usgug, wyrob-38480 towar 18m2
Przychody z odsetek i dyskont 3688 8531
Przychody z dywidend 235559 180 07!
Inne przychody finansowe 7235 4
Pozostage przychody operacyjne 475 93
Przychody operacyjne razem 282 446 207 13
Koszty operacyjne
Koszty dziagalnoSci operacyjnej, war(46@83) spr z@4oac
Koszty odsetek i dyskont (7 370) (14 89€¢
Inne koszty finansowe (862) (5224
Pozostage koszty operacyjne (55) (802
Koszty operacyjne razem (55 145) (54 97C
Zysk/(Strata) brutto 227 301 152 16
Podatek dochodowy (obci NUenie podatkowe) 246 (7 139
Zysk/ (Strata) netto z dziaGalnos8ci kont ynu222wsdh e | 145 02!
Dzi aGal no8ci zani echana
Zysk/ (strata) za rok obrotowy =z dziagalnoSci zani
Zysk/(Strata) netto 227 547 145 02!
I nne caGkowite dochody
Il nne skgadni ki cagkowitych dochod:-w - -
Podatek dochodowy dotyczNcy innych skgadni k-w cag
Inne caGkowite dochody (netto) - -
CaGkowite dochody 227 547 145 02!
- 2




DEVELIA S.A. — BILANS AKTYWA

é 30 wr ze8ni3agraddi22019
Aktyw é é

A. Akt ywa trwaGe 1081 653 1029 51
1. WwartoSci niematerialne 330 282
2. Rzeczowe aktywa trwage 7 296 6 14
33.PoUyczki i naleUnoSci dgugotermi nowe 119 373 75 17
4. 1l nwestycje dgugoter mi nowe 954 654 947 49
5, Dgugoterminowe rozliczenia mindzyokresowe - 416
6. Aktywa z tytugu odroczonego podatku dochodowego -
B. Aktywa obrotowe 928 029 699 01!
1. Zapasy 720 104 542 90.
22 Nal eUnoSci z tytugu dostaw i usgug oraz pB&O®stage 88b0:
3 NaleUnoSci z tytugu podatku dochodowego 405 3 71¢
4 Kr -tkoterminowe aktywa finansowe 56 631 24 15
5 $rodki pieninUne i inne aktywa pieninUne 139061 28 82:
6. Kr -tkoterminowe rozliczenia mindzyokresowé958 914
C.Aktywa trwaGe zakl asyfi kowane jako przeznaczoneédo sp
Aktywa razem 2 009 682 172853

< DEVELIA
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DEVELIA S.A. — BILANS PASYWA

< DEVELIA

é 30 wr ze8ni3agraddi22019
KapitaG wGasny i zobowinhzani a
A . KapitaG wGasny 1131 070 948 27!
1. Kapitag podstawowy 447 558 447 55i
2. Nal eUne wpgaty na kapitag podstawowy - -
3. Kapitag zapasowy 353 523 322 21
4. Pozostage kapitagy rezerwowe 100 205 -
5, Pozostage kapitagy 2 237 223
6. Zyski zatrzymane / (Niepokryte straty) 227 547 176 26
B.Zobowi nzania dGugoter mi nowe 435 654 534 36.
1. Djugoter minowe zobowi Nzania finansowe 414 348 514 15
2. Dgugotermi nowe zobowi Nzania z tytugdgu | easi4fggu 2744
3. Rezerwy 19 19
4 Rezerwa z tytugu odroczonego podatku dochb/@@wego 17 44
C.Zobowi nhzania kr-tkotermi nowe 442 958 245 89
1. Kr -tkotermi nowe zobowi Nzania finansowe 130 660 103 22.
22Kr-tkoterminowe zobowi Nzania z tytugu | eakiés@gu 11 06:
3. Kr-tkoterminowe zobowi Nzania z tytugu dos8aaw i us g B4Rt
4. Zobowi Nzania z tytugu podatku dochodowego - -
5. Rezerwy - -
6. Bierne rozliczenia mindzyokresowe koszt- - ®Rl4dlPaz pr z PHexX
KapitaG wGasny i zobowi Azania razem 2 009 682 172853
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PROJEKTY MIESZKANIOWE W REALIZACJI

Planowan
: ) - termin Li czba Powierzchni
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment .
zakoce | okali (m
budowy
Na Woli Mieszkania ,
Warszawa Wola . 4Q'202 30: 15 87
(etapy 1X) usgug
Magy Groch- Mieszkania , 1Q'2021 105 533¢
Warszawa Groch .
(etapy I-11) usgug 1Q'2021 137 7 014
) : Mieszkania,
Rokokowa Residence Warszawa Bielany domy 1Q'202 29 3 54¢
Maga Praga Mieszkania ,
Warszawa Pr aga . 4Q'202 48 2940,3
(etap V) usgug
Kamienna N : 1Q'2021 253 13 08:
Wr oc g Huby Mi eszka
(etapy 1-I1) 1Q'2021 186 9761
Nowa Racgaw Wrocg Krzyki Mieszkania 1Q'202 231 1329
Mi Adzy Park L ) . :
Wr oc g Klecina Mieszkania 4Q'202 20z 12 97.
(etap 11)

. . _ 1Q'2021 102 5 86t
Sgoneczne M . . BleUal \ kania 3Q'2021 124 8 641
(etapy 1X - XI) Prokocim Q

1Q'2022 102 568i
Przy Mogilskiej Pr Ndn ) ) ;
Krak - Mieszkania 2Q'202 65 303
(etap 1) Czerwony

Swintokrzys -~ ) . 4Q'2020 54 2 65¢

Gda@® Gost o' Mieszkania
(etapy VI-VII) 2Q'2021 108 5 14¢
Wagowa 4Q'2020 140 7192
9 Gda@®s $r - dmi Mieszkania Q ‘
(etapy 111-1V) 4Q'2020 115 4 06¢
Osiedle Lat ) Mieszkania, )
Gd a &Es Letnica . 4Q'202 13t 767

(etap 1) usgug

Mieszkania,
Baltea Gda@&s Przymorze N 4Q'202 23¢ 15 22:

usgug

Ceglana Park ) Mieszkania ,
Katowice Bryn B 4Q'202 86 5 30¢

(etap 1) usgug
Total 2 766 154 31

O Na dzien 30 wrzeénia 2020 roku Grupa posiadata 1 816 lokali sprzedanych bedgcych w realizaciji

< DEVELIA
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STRUKTURA AKCJONARIATU

18,65%

43,07%

17,25%

7 7104 13,32%
: o

LICZBAUDZIALOW

NAZWA % szt.
Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny 18,65 83470921
OFE P2ZU ,Ztota Jesien” 17,25 77 195 648
Aviva OFE AVIVA Santander 13,32 59 612 000
MetLife Otwarty Fundusz Emerytalny 7,71 34 528 295
Inni akcjonariusze 43,07 192 751 447

100% 447 558 311

Akcjonariusze Develia S.A. posiadajgcy powyzej 5% akcji Spotki.
Stan na 2020-10-06 (zgodnie zwiedzg posiadang przez Emitenta)

< DEVELIA
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DISCLAIMER

< DEVELIA

Uczestniczgc w spotkaniu, na ktérym niniejsza Prezentacja zostanie przedstawiona, a takze czytajac jej slajdy, zobowigzuja sie Panstwo do przestrzegania wskazanych ponizej
ograniczen. Powyzsze dotyczy Prezentacji, ustnej prezentacji informacji zawartych w Prezentacji przez Spotke lub jakgkolwiek osobe wystepujgcg w imieniu Spétki oraz
jakichkolwiek odpowiedzi na pytania do Prezentacji oraz do ustnej prezentacji.

Prezentacja nie stanowi ani nie jest czescig, i nie powinna by¢ traktowana jako oferta, naktanianie lub zaproszenie do ztozenia zapisu na, gwarantowanie lub nabycie w inny
sposob, jakichkolwiek papierow wartosciowych Spétki lub ktéregokolwiek z jej podmiotéw nalezgcych do jej grupy (,Grupa”). Niniejsza Prezentacja ani zadna jej czes¢ nie
powinna stanowi¢ podstawy zadnej umowy nabycia lub objecia papieréw wartosciowych Spotki lub jakiegokolwiek cztonka Grupy, a takze nie mozna na niniejszej Prezentacji
polega¢ w zwigzku z jakgkolwiek umowg nabycia lub objecia papierow wartosciowych Spoétki lub jakiegokolwiek cztonka Grupy. Niniejsza Prezentacja ani zadna jej czes¢ nie
bedzie stanowi¢ podstawy zadnej umowy ani zobowigzania, a takze nie nalezy na niej polega¢ w zwigzku z jakgkolwiek umowa lub zobowigzaniem. Niniejsza Prezentacja nie
stanowi rekomendacji dotyczacej jakichkolwiek papierow wartosciowych Spétki lub Grupy.

Niniejsza Prezentacja zawiera pewne informacje statystyczne i rynkowe. Wspomniane informacje rynkowe zostaty uzyskane ze zrédet i/lub obliczone na podstawie danych
dostarczonych przez osoby trzecie wskazane w niniejszej Prezentacji badZz pochodzacych od Spéiki, jezeli nie zostaty przypisane wytgcznie zrédtom pochodzacym od oséb
trzecich. Poniewaz powyzsze informacje rynkowe zostaty przygotowane po czesci na podstawie danych szacunkowych, ocen, korekt i opinii, ktérych podstawg jest
doswiadczenie Spotki lub zrédet pochodzacych od oséb trzecich oraz ich znajomos$¢ sektora gospodarki, w ktorym Spétka prowadzi dziatalno$é, a nie zostaty zweryfikowane
przez niezalezng osobe trzecig, wspomniane informacje rynkowe sg w pewnym zakresie subiektywne. Powyzsze dane szacunkowe, oceny, korekty i opinie uwaza sie
wprawdzie za racjonalne i uzasadnione, a przygotowane informacje rynkowe za prawidlowo odzwierciedlajgce sektor gospodarki i rynek, na ktérym Spoétka prowadzi
dziatalno$¢, tym niemniej nie mozna zapewnic, ze takie dane szacunkowe, oceny, korekty i opinie sg najbardziej odpowiednie dla dokonywania ustalen dotyczacych informacji
rynkowych lub Ze informacje rynkowe przygotowane przez inne zrédta nie beda sie istotnie rézni¢ od informacji rynkowych zawartych w niniejszej Prezentaciji.

Zagadnienia omoéwione w niniejszej Prezentacji oraz w ustnej prezentacji moga stanowi¢ stwierdzenia dotyczace przyszitosci. Sg to stwierdzenia inne niz dotyczace faktow
historycznych. Stwierdzenia, ktére zawierajg stowa ,oczekuje”, ,zamierza”, ,planuje”, ,uwaza”, ,przewiduje”, ,antycypuje”’, ,bedzie”, ,zmierza do”, ,ma na celu”, ,moze”, ,bytoby”,
,mogtoby”, ,kontynuuje” lub podobne oswiadczenia o charakterze przysztym lub dotyczace plandw, oznaczajg o$wiadczenia dotyczace przysztosci. Oswiadczenia dotyczace
przyszitosci obejmujg oswiadczenia dotyczace przysztych wynikow finansowych, strategii biznesowej oraz planow i celow Spotki w zakresie jej dziatalnosci w przysztosci (w tym
planéw rozwoju dotyczacych Spétki). Wszelkie stwierdzenia dotyczace przysztosci zawarte w niniejszej Prezentacji oraz ustnej prezentacji dotyczg zagadnien zwigzanych ze
znanymi i nieznanymi ryzykami, niewiadomymi oraz innymi czynnikami, ktére mogg spowodowa¢, ze faktyczne wyniki lub osiggniecia Spodtki bedg istotnie rozni¢ sie od
przedstawionych w stwierdzeniach dotyczacych przysztosci oraz od wynikdéw i osiggnie¢ Spotki w przesztosci. Podstawg wyzej wspomnianych stwierdzen dotyczgcych
przysziosci sg réznego rodzaju zatozenia dotyczace przysztych zdarzen, wigcznie z licznymi zatozeniami dotyczacymi obecnych lub przysztych strategii biznesowych Spéiki
oraz przysztego otoczenia operacyjnego. Chociaz Spétka uwaza, ze wyzej wspomniane dane szacunkowe i zatozenia sg zasadne, moga sie one okazac¢ nieprawidtowe. Spoétka
i jej odpowiedni przedstawiciele, pracownicy lub doradcy nie zamierzajg dokonywa¢ i w sposéb wyrazny oswiadczajg, ze nie sg zobowigzani do dokonywania ani
rozpowszechniania jakichkolwiek suplementow, zmian, aktualizacji lub korekty jakichkolwiek informacji, opinii lub stwierdzen dotyczacych przysztosci zawartych w niniejszej
Prezentacji w zakresie, w jakim odzwierciedlajg one zmiany zdarzen, warunkéw lub okolicznosci.

Niniejsza Prezentacja i ustna prezentacja nie stanowi oferty sprzedazy papieréw warto$ciowych, jak rowniez zaproszenia do sktadania zapiséw na lub nabywania papierow
wartosciowych Spotki w Stanach Zjednoczonych Ameryki. Ani Akcje, ani inne papiery warto$ciowe Spotki nie zostaty i nie zostang zarejestrowane na podstawie Amerykanskiej
Ustawy z roku 1933 o Papierach Wartosciowych (,Amerykanska Ustawa o Papierach Wartosciowych”) ani przez Zzaden organ regulacyjny zajmujgcy sie papierami
wartosciowymi w jakimkolwiek stanie lub innej jurysdykcji na terenie Stanéw Zjednoczonych. Ani Akcje, ani inne papiery warto$ciowe Spétki nie moga by¢ oferowane ani
zbywane w Stanach Zjednoczonych Ameryki (z zastrzezeniem okreslonych wyjatkéw), jezeli nie zostaty one zarejestrowane zgodnie z Amerykanskg Ustawg o Papierach
Wartosciowych i obowigzujgcym prawem stanowym, nie podlegajg zwolnieniu z obowigzku rejestracji lub nie sg przedmiotem transakcji niepodlegajgcej obowigzkowi rejestracji.
Spotka nie zamierza rejestrowac Akcji ani innych papieréw warto$ciowych na podstawie Amerykanskiej Ustawy o Papierach Warto$ciowych ani przeprowadza¢ oferty Akcji badz
innych papieréw wartosciowych na terenie Stanéw Zjednoczonych. Poza terenem Stanéw Zjednoczonych Oferta bedzie przeprowadzana zgodnie z Regulacjga S wydang na
podstawie Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych.

Woyitacznie biezace i okresowe raporty Spotki sg prawnie wigzacymi dokumentami zawierajgcymi informacje o Spofce i mogg zawieraé informacje rézne od informacji zawartych
w tej prezentaciji.

www.develia.pl



