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Grupa Kapitatowa LC COFp QSr za lll kwartat 2008

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

1. Wybrane dane finansowe

w tys. PLN w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 2008-09-30 2007-09-30 2008-09-30 2007-09-30
3 kwartaty 2008 3 kwartaty 2007 3 kwartaty 2008 3 kwartaty 2007
narastajaco okres  narastajaco okres  narastajgco okres  narastajgco okres
od 2008-01-01 od 2007-01-01 od 2008-01-01 od 2007-01-01
do 2008-09-30 do 2007-09-30 do 2008-09-30 do 2007-09-30
Dane dotyczace skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Aktywa trwate 610 925 518 314 179 246 137 211
Aktywa obrotowe 1061520 990 823 311451 262 296
Aktywa razem 1672445 1509 137 490 697 399 507
Kapitat wtasny 931 224 889 223 273 222 235400
Zobowigzania dtugoterminowe 401189 290 366 117 709 76 867
Zobowigzania krotkoterminowe 340032 329 548 99 766 87 240
Przychody ze sprzedazy 124 113 23989 36 241 6 261
Zysk (strata) brutto 40 964 129 452 11962 33788
Zysk (strata) netto 32712 101 485 9552 26 488
Zysk (strata) na jedna akcje ( w zHEUR) 0,07 0,27 0,02 0,07
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w z) 2,08 1,99 0,61 0,53
w tys. PLN w tys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 2008-09-30 2007-09-30 2008-09-30 2007-09-30
3 kwartaty 2008 3 kwartaty 2007 3 kwartaty 2008 3 kwartaty 2007
narastajgco okres  narastajgco okres  narastajaco okres  narastajgco okres
od 2008-01-01 od 2007-01-01 od 2008-01-01 od 2007-01-01
do 2008-09-30 do 2007-09-30 do 2008-09-30 do 2007-09-30
Dane dotyczace skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego
Aktywa razem 958 829 833 258 281322 220 585
Kapitat wtasny 765 494 752 687 224 597 199 255
Zysk (strata) netto 6 081 (625) 1776 (163)
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Grupa Kapitatowa LC COFp

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za lll kwartat 2008

2. Skonsolidowany bilans Grupy Kapitatowej LC Corp w tys. PLN

stan na stan na stan na stan na
2008-09-30 2008-06-30 2007-12-31 2007-09-30
koniec koniec koniec koniec
kwartatu kwartatu poprzedniego kwartatu
roku
Aktywa
A. Aktywa trwate 610 925 591 546 562 496 518 314
1. Warto$ci niematerialne i prawne 1036 1251 447 122
2. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0 0 0 0
3. Rzeczowe aktywa trwate 116 225 95 392 68 122 24 592
3.1. Srodki trwate 6308 6416 1584 23705
3.2. Srodki trwate w budowie 109 917 88 976 66 538 887
4. Nalezno$ci dtugoterminowe 0 0 0 0
5. Inwestycje dtugoterminowe 489 442 489 442 489 373 493 198
6. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1601 1706 1811 402
7. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2621 3755 2743 0
B. Aktywa obrotowe 1061 520 974 663 974 483 990 823
1. Zapasy 899173 834 291 674 665 572770
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 88 068 79 211 77 925 47 500
3. Nalezno$¢ z tytutu podatku dochodowego 236 429 164 145
4. Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 72 348 58 234 220708 369 919
5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1695 2498 1021 489
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0 0
Aktywa razem 1672 445 1 566 209 1536 979 1509 137
Pasywa
A. Kapitat wlasny 931224 930 390 897 570 889 223
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558 446 558 446 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0 0 0
3. Kapitat zapasowy 418 648 418 648 302 659 302 436
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 39771 39771 39771 39771
5. Pozostate kapitaty 3108 3108 3108 0
6. Zysk zatrzymane/Niepokryte straty 22139 21305 105 474 100 458
7. Kapitaty mniejszosci 0 0 0 0
B. Zobowiazania diugoterminowe 401189 290 458 350 102 290 366
1. Dlugoterminowe zobowigzania finansowe 354 926 242039 304 884 255 042
2. Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 6514 7421 7923 0
3. Rezerwy 26 26 26 24
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 39723 40972 37 269 35300
C. Zobowigzania krétkoterminowe 340 032 345 361 289 307 329 548
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 281 251 285718 171137 206 319
2. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 28 593 29 287 29721 36 076
3. Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 368 328 0 0
4. Rezerwy 769 1621 4 861 6 052
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychody przysztych okresow 29 051 28 407 83 588 81101
Pasywa razem 1672 445 1566 209 1536 979 1509 137
3

4LCCorp



Grupa Kapitatowa LC COFp QSr za lll kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

stan na stan na stan na stan na
2008-09-30 2008-06-30 2007-12-31 2007-09-30
koniec koniec koniec koniec
kwartatu kwartatu poprzedniego kwartatu
roku
Warto$¢ ksiegowa 931 224 930 390 897 570 889 223
Liczba akcji zarejestrowanych 447 558 311 447 558 311 446 558 311 446 558 311
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 2,08 2,08 2,01 1,99

3. Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat Grupy Kapitatowej LC Corp w tys. PLN

Il kwartat 2008 3 kwartaly 2008 Il kwartat 2007 3 kwartaty 2007

okres okres okres okres
od 2008-07-01 od 2008-01-01 od 2007-07-01 od 2007-01-01

do 2008-09-30  do 2008-09-30  do 2007-09-30  do 2007-09-30

Dziatalno$¢ operacyjna

Przychody ze sprzedazy 17 758 124113 12 532 23989
Przychody ze sprzedazy ustug 12233 31889 12532 23989
Przychody ze sprzedazy towarow i produktow 5525 92 224 0 0

Koszt wtasny sprzedazy (5598) (71426) (4570) (10990)

Zysk brutto ze sprzedazy 12160 52 687 7962 12999

Zysk (strata) ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 2 (44) (36)

Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywéw trwatych 0 0 130 576 130 575

Koszt sprzedazy i dystrybucji (803) (4677) 0 0

Koszty ogoélinego zarzadu (3849) (11365) (7426) (15 260)

Pozostate przychody operacyjne 6 1963 8303 9784

Pozostate koszty operacyjne (372) (1300) (11268) (12 854)

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 7142 38 310 128 103 125 208

Przychody finansowe 1193 14 016 3506 8238

Koszty finansowe (7068) (11362) (1855) (3994)

Zysk (strata) brutto 1267 40 964 129 754 129 452

Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (432) (8252) (27 496) (27 967)

Zysk netto z dziatalnosci gospodarczej 835 32712 102 258 101 485

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) za rok obrotowy z dziatalno$ci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 835 32712 102 258 101 485
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Grupa Kapitatowa LC COI'p QSr za lll kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

3 kwartaty 2008 3 kwartaty 2007

okres okres
od 2008-01-01 od 2007-01-01

do 2008-09-30 do 2007-09-30

Zysk (strata) netto 32712 101 485
Srednia wazona liczba akgji zwyklych 447 336 089 373 698 868
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 0,07 0,27
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Grupa Kapitatowa LC COFp QSr za lll kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

4. Zestawienie zmian w skonsolidowanych kapitatach wtasnych Grupy Kapitatlowej LC Corp w tys. PLN

Kapitaty przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Kapitaty Kapitat

mniejszosci wilasny

ogofem

Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
podstawowy wptaty na zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe Niepokryte
podstawowy straty
Na dzien 1 stycznia 2008 roku 446 558 0 302 659 397N 3108 105 474 897 570 0 897 570
Rejestracja akcji serii | 1000 0 0 0 0 0 1000 0 1000
Koszty emisji akcji 0 0 (58) 0 0 0 (58) 0 (58)
Przeznaczenie zysku roku 2007 na kapitat zapasowy 0 0 116 047 0 0 (116 047) 0 0 0
Wynik za 9 miesiecy 2008 roku 0 0 0 0 0 32712 32712 0 32712
Na dzien 30 wrzesnia 2008 roku 447 558 0 418 648 39771 3108 22139 931 224 0 931 224
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Grupa Kapitatowa LC COI’p

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za Il kwartat 2008

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Kapitaty Kapitat

mniejszo$ci wlasny

ogofem

Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
podstawowy wpfaty na zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane/
kapitat rezerwowe Niepokryte
podstawowy straty
Na dzien 1 stycznia 2007 roku 149 125 0 9 698 397N 102 000 (9717) 290 877 0 290 877
Rejestracja akcji serii F 102 000 0 0 0 (102 000) 0 0 0 0
Emisja akcji serii G 80000 0 0 0 0 0 80000 0 80000
Emisja akcji serii H 58 433 0 0 0 0 0 58 433 0 58 433
Emisja akcji serii J 57 000 0 313500 0 0 0 370500 0 370 500
Koszty emisji akiji 0 0 (11 850) 0 0 0 (11850) 0 (11850)
Pokrycie straty za 2006 i z lat ubiegtych wg PSR 0 0 (8689) 0 0 8689 0 0 0
Kapitat z wyceny opcji menagerskich 0 0 0 0 3108 0 3108 0 3108
Zysk za rok 2007 0 0 0 0 0 106 502 106 502 0 106 502
Na dzien 31 grudnia 2007 roku 446 558 0 302 659 39771 3108 105 474 897 570 0 897 570
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Grupa Kapitatowa LC COI’p

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za Il kwartat 2008

Kapitaty przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej Kapitaty Kapitat
mniejszosci wilasny
ogofem
Kapitat Nalezne Kapitat Pozostate Pozostate Zyski Razem
akcyjny wptaty na zapasowy kapitaty kapitaty zatrzymane
wyemitowany kapitat rezerwowe
podstawowy
Na dzien 1 stycznia 2007 roku 149 125 0 9698 39717 102 000 (9717) 290 877 0 290 877
Rejestracja akcji serii F 102 000 0 0 0 (102 000) 0 0 0 0
Emisja akcji serii G 80 000 0 0 0 0 0 80 000 0 80 000
Emisja akcji serii H 58 433 0 0 0 0 0 58 433 0 58 433
Emisja akcji serii J 57 000 0 313500 0 0 0 370500 0 370500
Koszty emisji akcji 0 0 (12072) 0 0 0 (12072) 0 (12072)
Pokrycie straty za 2006 i z lat ubiegtych wg PSR 0 0 (8690) 0 0 8690 0 0 0
Wynik za 9 miesiecy 2007 roku 0 0 0 0 0 101 485 101 485 0 101 485
Na dzien 30 wrzesnia 2007 roku 446 558 0 302 436 39771 0 100 458 889 223 0 889 223
8

4LCCorp



Grupa Kapitatowa LC COFp QSr za lll kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

5. Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych Grupy Kapitatowej LC Corp w tys. PLN

Il kwartat 2008 3 kwartaty 2008  Ill kwartat 2007 3 kwartaty 2007

okres okres okres okres
od 2008-07-01 od 2008-01-01 od 2007-07-01 od 2007-01-01

do 2008-09-30  do 2008-09-30  do 2007-09-30  do 2007-09-30

I. Strata brutto 1267 40 964 129 754 129 452
Il. Korekty razem (59 119) (286 076) (191 476) (400 767)
1. Amortyzacja 506 1164 812 2247
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 3224 (10582) 811 (3011)
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 13437 24 268 (332) 1504
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 6 51 43
5. Zmiana stanu rezerw (853) (4093) 6 050 6 050
6. Zmiana stanu zapaséw (64 882) (224 508) (97027) (1420 206)
7. Zmiana stanu naleznoéci (8857) (10143) 4192 (36 770)
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
z wyjatkiem pozyczek i kredytow 2023 (1997) 2719 11645
9. Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych 1552 (55000) 21658 57 140
10. Podatek dochodowy (313) (5379) 118 (33)
11._Inne korekty (4 956) 188 (130 528) (19 376)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej
(1) (57 852) (245 112) (61722) (271 315)
I. Wplywy 0 16 221 10 183
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwalych 1 16 221 10183

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci

niematerialne i prawne 1 0 0 0
3. Z aktywdw finansowych 0 0 0 0
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 0 0 0
II. Wydatki (24 893) (50 650) (13 926) (168 203)
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywow trwatych (24 893) (50638) (13924) (110 033)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne 0 (12) 0 0
3. Na aktywa finansowe 0 0 (2) (58 170)
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-11) (24 892) (50 634) (13 705) (158 020)
. Wplywy 148 040 436 081 259 889 1010033
1. Wplywy netto z emisji akcji oraz doptat do kapitatu 0 1000 0 508 934
2. Kredyty i pozyczki 22 276 266 073 94 446 335 656
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 11914 55133 165 443 165 443
4. Inne wptywy finansowe 113 850 113 875 0 0
II. Wydatki (51 248) (288 761) (233 797) (268 205)
1. Spfaty kredytéw i pozyczek (2289) (229 365) (107 796) (129 585)
2. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (43318) (43318) (121 571) (121 571)
3. Odsetki (5641) (16 020) (4358) (4977)
4. Inne wydatki finansowe 0 (58) (72) (12072)

4LCCorp



Grupa Kapitatowa LC COI’p
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QSr za Il kwartat 2008

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

(I-11) 96 792 147 320 26 092 741 828
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI£B.IIZC.III) 14 048 (148 426) (49 335) 312493
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 14114 (148 360) (49 335) 312493
—zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych (66) (66) 0 0
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 58 234 220708 419 254 57 426
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F£D) 72 348 72 348 369 919 369 919
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 1696 1696 20 20
10
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Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za lll kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

6. Pozostate informacje do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej LC Corp

6.1. Informacje podstawowe
Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada sie z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2008 roku
oraz zawiera dane pordwnywalne za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2007 roku oraz na dzien 31 grudnia
2007 roku i 30 czerwca 2008 roku.

LC Corp S.A. (,Spotka dominujaca’, ,Spotka”, ,Emitent) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 roku.
Siedziba Spétki dominujacej miesci sie w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstaricéw Slaskich 2-4. Spdtka dominujaca jest
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, dla Wroctawia-
Fabrycznej we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000253077.
Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 020246398.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowe] jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki dominujacej jest:

= PKD 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingéw finansowych

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek zaleznych jest wynajem i sprzedaz nieruchomosci mieszkaniowych
i komercyjnych.

Podmiotem dominujacym spotki LC Corp S.A. oraz catej grupy jest LC Corp B.V., ktéra jest kontrolowana przez pana
Leszka Czarneckiego.
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Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za lll kwartat 2008

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

6.2. Opis organizacji Grupy Kapitatowej LC Corp, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 30.09.2008 roku wchodza nastepujace spdtki zalezne od LC Corp S.A.:

Arkady Wroctawskie S.A. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,

LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4

Katowice Ceglana Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw Sl. 2-4,

Vratislavia Residence Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancow 8. 24,

LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4, LC

LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4, LC

LC Corp Szmaragdowe Wzgérze Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstafcow SI. 2-4,
LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,

LC Corp Pustynna Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaficow Sl. 2-4,

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw Sl. 2-4,
Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k. - z siedzibgq we Wroctawiu, ul. Powstancow 8. 2-4,
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow 81, 2-4,
Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow SI. 2-4,
Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow SI. 2-4,

£6dz Pustynna Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancow §l. 24,

Spdtki zalezne konsolidowane sg metodg petng, za$ spotki stowarzyszone wyceniane sg metoda praw wiasnosci.
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Grupa Kapitatowa LC COI’p

SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

QSr za Il kwartat 2008

Graficzna struktura Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 30.09.2008 roku

LC Corp S.A.
z siedzibg we Wroctawiu
PODMIOT DOMINUJACY

Arkady Wroctawskie S.A.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Katowice Ceglana Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 99,997%

LC Corp Sky Tower Sp. Z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 99,998% *

Vratislavia Residence Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Bajkowy Park Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Szmaragdowe Wzgérze Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Stabtowice Sp. z o0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

LC Corp Pustynna Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z o.o.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.
z siedzibg we Wroctawiu
kontrolowana (posrednio lub bezposrednio):
w 100%

Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%**

Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

Krakdéw Zielony Ztocien Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

£ 6dz Pustynna Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu
udziat w kapitale: 100%

* patrzpkt6.11.4
** patrz pkt 6.3.1 oraz 6.11.1
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Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za lll kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

6.3. Wskazanie skutkdw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczen jednostek
gospodarczych, przejecia sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych,
podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

1. W dniu 8 lipca 2008 roku Emitent jako jedyny wspdlnik podjat uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. z kwoty 2.450.000 zt do kwoty 3.000.000 zt tj. o kwote 550.000 zt w drodze
utworzenia 5.500 nowych udziatow o wartosci nominalnej 100 zt jeden udziat. Wszystkie nowe udziaty w kapitale
zaktadowym Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zostaty objete przez spotke LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie,
ktéra jednoczesnie przystapita do tej spdtki jako nowy wspdlnik. LC Corp B.V. objeta 5.500 udziatow w kapitale
zaktadowym Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 100 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej
550.000 zti pokryta je wkladem pienieznym w kwocie 113.850.000 zt.

2. W dniu 23 lipca 2008 roku LC Corp S.A. udzielita pozyczki podporzadkowanej spétce LC Corp Debowa
Ostoja Sp. z 0.0. w kwocie 500.000 zt na czas nieoznaczony, na warunkach rynkowych, przeznaczonej na biezacq
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z prowadzong inwestycja.

6.4. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu kwartalnego (w szczegélnosci informacje o zmianach
stosowanych zasad/polityki rachunkowosci)

Skonsolidowany raport kwartalny Grupy Kapitatowej LC Corp za Il kwartat 2008 roku zawiera:

= Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp za okres sprawozdawczy
dziewieciu miesiecy narastajaco od 01.01.2008 roku do 30.09.2008 roku, za trzeci kwartat 2008 roku tj. okres
od 01.07.2008 roku do 30.09.2008 roku w tym: skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat,
zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym, skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych,

= Poréwnywalne dane finansowe do skréconego skonsolidowanego bilansu na dziert 30.06.2008 roku, 31.12.2007
roku oraz 30.09.2007 roku,

= Poréwnywalne dane finansowe do skroconego skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat
oraz skonsolidowanego rachunku przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2007 roku do 30.09.2007 roku
oraz z a trzeci kwartat 2007 roku tj. od 01.07.2007 roku do 30.09.2007 roku,

= Porbdwnywalne dane finansowe do zestawienia w skonsolidowanym kapitale wiasnym za poprzedni rok obrotowy
tj. 2007 rok oraz trzy kwartaty 2007 roku,

= Skrécone sprawozdanie finansowe LC Corp S.A. za okres sprawozdawczy dziewieciu miesiecy narastajaco
od 01.01.2008 roku do 30.09.2008 roku, za trzeci kwartat 2008 roku tj. okres od 01.07.2008 roku do 30.09.2008
roku w tym: skonsolidowany bilans, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian
w skonsolidowanym kapitale wtasnym, skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych,

= Porbdwnywalne dane finansowe do skréconego bilansu LC Corp S.A. na dziert 30.06.2008 roku, 31.12.2007 roku
oraz 30.09.2007 roku,

=  Poréwnywalne dane finansowe do skréconego rachunku zyskéw i strat LC Corp S.A. oraz skonsolidowanego
rachunku przeptywéw pienieznych za okres 01.01.2007 roku do 30.09.2007 roku oraz za trzeci kwartat 2007
roku tj. od 01.07.2007 roku do 30.09.2007 roku,

= Porbdwnywalne dane finansowe do zestawienia w kapitale wtasnym LC Corp S.A. za poprzedni rok obrotowy {j.
2007 rok oraz trzy kwartaty 2007 roku,

= Informacje dodatkowe oraz inne informacje o zakresie okreslonym w § 91 Roz. Min. Fin. z dnia 19 pazdziernika
2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
wartosciowych.

Zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp oraz sprawozdanie finansowe
LC Corp S.A. zostaty sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”)
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oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacie zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych przez Grupe LC Corp zostata zaprezentowana w $rédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2008 roku, opublikowanym
w dniu 17 wrze$nia 2008 roku. Od ostatniej publikacji stosowanych zasad rachunkowo$ci, nie byty one zmieniane.

6.5. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutlu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych
wartosci sktadnikow aktywow

Zarzad jednostki dominujgcej wykorzystat swojg najlepsza wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacii, jak
rowniez metod i zasad wyceny poszczegoinych pozycji zataczonego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Spdtki dokonania
pewnych szacunkdw i zatozen, ktére znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢
od tych szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe na koniec Ill kwartatu 2008 roku nie podlegaty badaniu audytora.

stan na stan na stan na stan na
2008-09-30 2008-06-30 2007-12-31 2007-09-30
koniec kwartatu koniec koniec koniec kwartatu
poprzedniego poprzedniego
kwartatu roku
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 2621 3755 2743 0
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 39723 40 972 37 269 35300
Rezerwy 795 1647 4 887 6 076
Odpis aktualizujacy warto$¢ aktywow 382 321 349 77

6.6. Gtéwne osiagniecia oraz niepowodzenia Grupy Kapitatowej LC Corp

Dziatania Grupy Kapitatowej LC Corp w Il kwartale 2008 roku podporzadkowane byly realizacji strategii Grupy.
Kontynuowano realizacje rozpoczetych wczeéniej inwestyciji oraz prowadzono prace zwigzane z uzyskiwaniem pozwolen
na budowe i prace projektowe.

Kontuowano zgodnie z zaktadanym harmonogramem budowe obiektu Sky Tower realizowanego przez spotke LC Corp
Sky Tower Sp. zo0.0., przy ulicach: Powstancow Slaskich 73-95, Wielkiej 4-20, Gwiazdzistej 62-68 i Szczesliwej
we Wroctawiu.

Duzym sukcesem Grupy jest rowniez terminowa realizacja przez spotke Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.
inwestycji ,Osiedle Przy Promenadzie II", kolejnego etapu tej inwestycji oraz zawieranie umoéw z nabywcami nowych
mieszkan.
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Istotnym z punktu widzenia Grupy bylo kontynuowanie pozostatych inwestycji prowadzonych przez spétki celowe
Emitenta. Spdtki zalezne uzyskaty w Ill kwartale ostateczne decyzje - pozwolenia na budowe — umozliwiajace
rozpoczecie prac budowlanych. Ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe uzyskaty nastepujace spotki:

e W dniu 25 lipca 2008 roku spétka LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. uzyskata pozwolenie na budowe inwestyciji
potozonej w Lodzi przy ul. Spadkowej. Decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie ostateczna.

e W dniu 25 sierpnia 2008 roku spotka Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. otrzymata pozwolenie na budowe
inwestycji potozonej w Warszawie przy ulicach Kaliskiej i Niemcewicza. Decyzja o pozwoleniu na budowe stata
sie ostateczna.

e W dniu 28 sierpnia 2008 roku spétka Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. otrzymata pozwolenie na budowe
inwestycji potozonej w Krakowie w dzielnicy Biezandw-Ziocien. Decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie
ostateczna.

Istotnym, ze wzgledu na zabezpieczenie ptynnosci finansowej Grupy w Il kwartale 2008 roku, byta dalsza realizacja
Programu Emisji Obligacji. Obligacje oferowane byty zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach z dnia 29.06.1995 roku
i nie byly przedmiotem oferty publicznej w rozumieniu ustawy.

Negatywnym czynnikiem rzutujgcym na dziatalno$¢ grupy jest trwajacy i pogtebiajacy sie wciaz kryzys na rynku
finansowym.

6.7. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegé6lnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw
na osiagniete wyniki finansowe

Czynniki i zdarzenia, ktdre mialy znaczacy wptyw na wyniki finansowe Grupy LC Corp w Il kwartale, odpowiednio
dla kazdej spétki Grupy:

Emitent:
e prowadzenie dziatalnosci statutowej, zwigzanej gtéwnie z zarzadzaniem spdtkami celowymi prowadzacymi
inwestycje (wszelkie funkcje zarzadcze, finansowo-ksiggowe, prawne, IT, administracyjne)
e zapewnienie finansowania spotek zaleznych z Grupy zwigzanych z prowadzonymi inwestycjami,
e emisja obligacji zgodnie z Programem Emisji Obligaciji opisana w pkt 6.9.

Arkady Wroctawskie S.A.:

e prowadzenie dziatalnosci statutowej tj. zarzadzanie obiektem ,Arkady Wroctawskie” i uzyskiwanie przychoddw
z wynajmu powierzchni komercyjnych.

LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0.

e kontynuacja procesu inwestycyjnego Sky Tower oraz prowadzenie sprzedazy apartamentéw i komercjalizacji
galerii handlowej,

e zaciggniecie zobowigzania w postaci emisji obligacji na prowadzenie inwestycji Sky Tower.

e zaciggniecie zobowigzania w postaci kredytu inwestycyjnego do kwoty 80.000.000,00 zt w Getin Bank S.A.

Vratislavia Residence Sp. z 0.0.

e dziatania zwigzane z rozpoczeciem inwestycji budowlanej w miejscowosci Malin na nieruchomosci bedace;
wiasnoscig spotki, a w szczegolnosci kontynuacja dziatan projektowych i przygotowania terenu.

4LCCorp



Grupa Kapitatowa LC COI’p QSr za lll kwartat 2008
SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0.

e przygotowanie do prowadzenia inwestycji budowlanej na nieruchomosci w todzi przy ul. Spadkowej w postaci
budowy osiedla mieszkaniowego, zaawansowane prace projektowe zwigzane z tg inwestycjg i ztozenie wniosku
0 pozwolenie na budowe,

e uzyskanie pozwolenia na budowe inwestycji potozonej w Lodzi przy ul. Spadkowe;.

LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0.

e przygotowanie do prowadzenia inwestycji budowlanej na nieruchomosci potozonej m.in. przy ul. Starogardzkiej
w Gdansku-Mackowy. Trwajg zaawansowane prace projektowe zwigzane z tg inwestycjg i przygotowania
do ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe.

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.

e kontynuacja inwestycji w postaci budowy osiedla mieszkaniowego Przy Promenadzie (Etap Il) w dzielnicy Goctaw,
Praga-Potudnie w Warszawie na dzialce o powierzchni 32.tys. m? potozonej u zbiegu ulic Rechniewskiego
i Aninskiej, kontynuowanie prac budowlanych zgodnie z harmonogramem oraz prowadzenie sprzedazy lokali
mieszkalnych.

Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0.

e podjecie dziatar zmierzajacych do rozpoczecia inwestycji na nieruchomosci potozonej w Warszawie, dzielnica
Praga Potudnie przy ul. T. Rechniewskiego o powierzchni 3.716 m2, na ktdrej ma by¢ realizowany projekt budowy
osiedla mieszkaniowego w ramach Osiedla Przy Promenadzie etap Ill. Ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe.

Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

e przygotowania do prowadzenia inwestycji na nieruchomos$ci potozonej w Warszawie przy ul. Przyokopowe;
oraz prace projektowe.

Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0.

® przygotowania do prowadzenia inwestycji znajdujacej sie w Warszawie przy ulicach Kaliskiej i Niemcewicza
(na granicy dzielnic Srédmiescie i Ochota) i uzyskanie pozwolenia na budowe.

Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0.

e przygotowania do prowadzenia inwestycji na nieruchomosci potozonej w Krakowie, na ktérej ma by¢ realizowany
projekt deweloperski Osiedle Zielony Ztocien. i uzyskanie pozwolenia na budowe.

Katowice Ceglana Sp. z 0.0.

e przygotowanie do prowadzenia inwestycji budowlanej na nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. Ceglane;
0 tacznej powierzchni 103.940 m2, na ktérej ma by¢ realizowany projekt inwestycji mieszkaniowo-ustugowej;
obecnie trwajg zaawansowane prace projektowe.

LC Corp Szmaragdowe Wzgorze Sp. z 0.0.

e przygotowanie do prowadzenia inwestycji na nieruchomos$ci potozonej w Gdansku; przygotowania do ztozenia
wniosku 0 pozwolenie na budowe.

LC Corp Stabtowice Sp. z 0.0.

e przygotowanie do prowadzenia inwestycji w Katowicach przy ul. Rozdzieriskiego; obecnie trwajg prace projektowe
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£6dz Pustynna Sp. z 0.0.

e przygotowanie do prowadzenia inwestycji na nieruchomo$ci potozonej w todzi przy ul. Pustynnej; prace
projektowe i przygotowania do ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe.

6.8. Sezonowos¢ lub cykliczno$¢ w dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp.
Nie dotyczy Grupy Kapitatowej LC Corp.

6.9. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych

Emisja obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji

Grupa Kapitatowa LC Corp w IIl kwartale 2008 roku dokonata kolejnych emisji obligacji w ramach Programu Emisji
Obligacji opisanego w pkt. 6.6. W dniu 9 lipca 2008 roku LC Corp S.A. wyemitowat 100 obligacji zerokuponowych
o warto$ci nominalnej 100.000 PLN kazda, z terminem wykupu 22 sierpnia 2008 roku. W dniu 8 sierpnia 2008 roku
LC Corp S.A. wyemitowat 300 obligacji zerokuponowych o warto$ci nominalnej 100.000 PLN kazda, z terminem wykupu
3 grudnia 2008 roku. W dniu 22 sierpnia 2008 roku LC Corp S.A. wyemitowat 250 obligacji zerokuponowych o wartoci
nominainej 100.000 PLN kazda, z terminem wykupu 14 stycznia 2009 roku. W dniu 9 wrze$nia 2008 roku LC Corp S.A.
wyemitowat 260 obligacji zerokuponowych o warto$ci nominalnej 100.000 PLN kazda, z terminem wykupu 19 listopada
2008 roku. W dniu 10 wrzesnia 2008 roku LC Corp S.A. wyemitowat 50 obligaciji zerokuponowych o warto$ci nominalne;
100.000 PLN kazda, z terminem wykupu 5 listopada 2008 roku. W dniu 26 wrze$nia 2008 roku LC Corp S.A. wyemitowat
150 obligacji zerokuponowych o wartosci nominalnej 100.000 PLN kazda, z terminem wykupu 12 lutego 2009 roku.

Emisja obligacji przez LC Corp S.A.

W dniu 9 wrze$nia 2008 roku LC Corp S.A. wyemitowat 10 niezabezpieczonych, zerokuponowych obligacji imiennych
serii C, o warto$ci nominalnej 1.078.300 zt kazda, o tacznej wartoci nominainej 10.783.000 zt. Datg wykupu jest dzien
9 wrze$nia 2009 roku, przy czym dopuszczalny jest wczesniejszy wykup obligacji. W przypadku wcze$niejszego wykupu
obligacji, cena wykupu zostanie obliczona proporcjonalnie do okresu rzeczywistego czasu trwania emisji. Obligacje
zostaty objete przez spotke Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Transakcja zostata zwarta na warunkach rynkowych.

Emisja obligacji przez LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0.

W dniu 16 lipca 2008 roku spotka zalezna od Emitenta — LC Corp Sky Tower Sp. z 0.0. wyemitowata
30 niezabezpieczonych, zerokuponowych obligacji imiennych serii D, 0 wartosci nominalnej 1.169.800 zt kazda, o tacznej
wartosci nominalnej 35.094.000 zt. Datg wykupu jest dzien 16 lipca 2010 roku, przy czym dopuszczalny jest
wczesniejszy wykup obligacji. W przypadku wczesniejszego wykupu obligacji, cena wykupu zostanie obliczona
proporcjonalnie do okresu rzeczywistego czasu trwania emisji. Obligacje zostaty objete przez spotke Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0. Transakcja zostata zwarta na warunkach rynkowych.

6.10. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tagcznie i w przeliczeniu na jedna
akcje z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Spotka dominujaca LC Corp S.A. nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.
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6.11. Wskazanie zdarzen, ktore wystapity po dniu 30.09.2008 roku, nieujetych w tym sprawozdaniu,

a mogacych w znaczacy sposo6b wptynaé na przyszte wyniki finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp

W dniu 9 pazdziernika 2008 roku nastapita rejestracja nowej wysokosci kapitatu zaktadowego spétki Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0. dokonana w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego w dniu 8 lipca 2008 roku. Aktualna
wysokos¢ kapitatu zaktadowego to 3.000.000 zt. Z Chwilg rejestracji LC Corp S.A. posiada w kapitale zaktadowym
81,67 % udziatow. Pozostate 18,33% udziatéw posiada spdtka dominujaca wobec Emitenta tj. LC Corp B.V.

W dniu 28 pazdziernika 2008 roku spotka Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. uzyskata pozwolenie na budowe
inwestycji potozonej w Warszawie, dzielnica Praga Potudnie przy ul. T. Rechniewskiego o powierzchni 3.716 m2,
na ktorej ma by¢ realizowany projekt budowy osiedla mieszkaniowego w ramach Osiedla Przy Promenadzie etap |Il.

W dniu 30 pazdziermnika 2008 roku LC Corp S.A. wyemitowat 23 niezabezpieczonych, zerokuponowych obligacii
imiennych serii D, o wartosci nominalnej 1.170.400 zt kazda, o tacznej wartoSci nominalnej 26.919.200 zt. Datg
wykupu jest dzien 30 pazdziernika 2010 roku, przy czym dopuszczalny jest wcze$niejszy wykup obligacji.
W przypadku wczesniejszego wykupu obligacji, cena wykupu zostanie obliczona proporcjonalnie do okresu
rzeczywistego czasu trwania emisji. Obligacje zostaty objete przez spétke Warszawa Przyokopowa Sp. z o.o.
Transakcja zostata zwarta na warunkach rynkowych.

W dniu 2 listopada 2008 roku Emitent na podstawie umowy zbycia udziatdw, dokonat zbycia 118.998
(sto osiemnascie tysiecy dziewietset dziewieédziesigt osiem) udziatéw spdtki LC Corp Sky Tower Sp. z o.0.
z siedzibg we Wroctawiu (bedacej do dnia zbycia udziatow spotkg zalezng od Emitenta) o wartosci 1.000 PLN kazdy
udziat i tacznej wartosci nominalnej 118.998.000,00 PLN (sto osiemnascie milionéw dziewieCset dziewiecdziesiat
osiem ztotych) na rzecz LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie, za cene (taczng kwote) 118.998.000,00 PLN
(sto osiemnascie milionéw dziewigéset dziewietdziesigt osiem ztotych). Emitentowi do dnia 15.02.2010 roku
na podstawie w/w umowy przystugiwata bedzie jednostronna opcja odkupu wszystkich zbywanych udziatéw za kwote
118.998.000 zt (sto osiemnascie milionéw dziewiecset dziewieCdziesigt osiem tysiecy ztotych) powiekszong
o0 oprocentowanie na warunkach rynkowych. Dodatkowo LC Corp B.V. zobowigzata sie zapewni¢ spdice LC Corp
Sky Tower Sp. z 0.0. $rodki do kwoty 170.000.000 zt (sto siedemdziesiat miliondw ztotych), niezbedne do sptaty
przez nig wszystkich zobowigzan wobec Emitenta oraz spotki od niego zaleznej - Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

W dniu 3 listopada 2008 roku LC Corp S.A. udzielita pozyczki podporzadkowanej spotce Krakow Zielony Ztocien
Sp.z0.0. wkwocie 700.000 zt naczas nieoznaczony, na warunkach rynkowych, przeznaczonej na biezacq
dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z prowadzong inwestycja.

Poza wyzej wskazanymi nie wystapity inne zdarzenia po dniu 30 wrzesnia 2008 roku, ktore mogtyby w znaczacy sposob
wptynaé na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp.

6.12. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktére nastapity

1.

od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

W dniu 01 lutego 2008 roku na zlecenie Arkady Wroctawskie S.A. zostata wystawiona przez Towarzystwo
Ubezpieczenn EUROPA S.A. gwarancja ubezpieczeniowa, na rzecz beneficjenta Spétdzielni Ustug Motoryzacyjnych
SPOLMOT z siedzibg we Wroctawiu w celu zabezpieczenia zaptaty czynszu dzierzawnego w okresie 01.02.2008 -
31.01.2009 roku okre$lonego umowg dzierzawy zawartg w dniu 13 maja 2004 roku wraz z Aneksem nr 1 z dnia
09.12.2005 roku Warto$¢ gwarancji wynosita 267.421,75 zt.
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2. W dniu 01 lutego 2008 roku na zlecenie Arkady Wroctawskie S.A. zostata wystawiona przez Towarzystwo
Ubezpieczern EUROPA S.A. gwarancja ubezpieczeniowa, na rzecz beneficjenta Spétdzielni Ustug Motoryzacyjnych
SPOLMOT z siedzibg we Wroctawiu w celu zabezpieczenia zaptaty czynszu dzierzawnego w okresie 01.02.2008 -
31.01.2009 okre$lonego umowg dzierzawy i przedwstepng umowa sprzedazy zawartg w dniu 13 maja 2004 roku.
Warto$¢ gwaranciji wynosita 276.766,05 zt.

3. W dniu 6 czerwca 2008 roku Emitent udzielit poreczenia do kwoty 15.357.500 zt spdice Gdarisk Residence Sp. z 0.0.

(obecnie LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0.) jako zabezpieczenie sptaty kredytu bankowego w kwocie 25.480.000 zt
udzielonego tej spotce przez Bank DnB Nord Polska S.A. w dniu 5 czerwca 2008 roku.

6.13. Stanowisko Zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wcze$niej publikowanych prognoz
wynikow za dany rok, w Swietle wynikdw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikéw prognozowanych

Spotka LC Corp S.A. nie publikowata prognoz finansowych na rok 2008.

6.14. Struktura wlasnosci znaczacych pakietow akcji Emitenta

Akcjonariuszami posiadajacymi, bezposrednio lub po$rednio poprzez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby
gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzien 5 listopada 2008 roku sa;

Liczba Udziat % w Udziat % gtosow
Akcjonariusz posiadanych Liczba gtosow kapitale na walnym
akgji zaktadowym zgromadzeniu
Leszek Czarnecki bezposrednio i 229.026.674 229.026.674 51,17% 51,17%
posrednio*
w tym:
LC Corp B.V. z siedzibg w Amsterdamie 214.601.110 214.601.110 47,95% 47,95%
ING Nationale-Nederlanden Polska 0 0
Otwarty Fundusz Emerytalny 27.774.961 27.774.961 6,21% 6,21%
Commercial Union Otwarty Fundusz 97.000.000 97.000.000 6,03% 6,03%

Emerytalny BPH CU WBK

* Pan Leszek Czarnecki posiada bezposrednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22% udziatu w gtosach
na Walnym Zgromadzeniu oraz po$rednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada 214.602.110 akcji
stanowigcych 47,95% kapitatu zaktadowego i 47,95% udzialu w glosach na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym
od Pana Leszka Czarneckiego sa LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajaca 214.601.110 akcji stanowigcych 47,95%
kapitatu zaktadowego i 47,95% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spétka RB Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg
we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowiacych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu w gtosach na Walnym
Zgromadzeniu.
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6.15. Zestawienie zmian stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Emitenta na 5 listopada 2008 roku, w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego

Osoby nadzorujace, bedace w posiadaniu akcji Emitenta — stan na dzien przekazania raportu kwartalnego
za lll kwartat 2008 roku:

stan posiadania

stan posiadania

Imie i nazwisko funkcja w organie  akcji Emitenta na zwiekszenie zmniejszenie  akcji Emitenta na
dzieni 12.08.2008 dzien 5.11.2008
Leszek Czamecki | 2eWwodniczacy 14.424.564 : 14.424.564
Rady Nadzorczej
Remigiusz Wiceprzewodniczacy i
Balifiski Rady Nadzorcze] 65.445 65.445
Dariusz Czlonek Rady
Niedospiat Nadzorczej 6.000 ) 6.000
Artur Wiza Czlonek Rady 14.000 : 14.000
Nadzorczej
Andrzej Cztonek Rady i i
Btazejewski Nadzorczej

Osoby zarzadzajace, bedace w posiadaniu akcji Emitenta — stan na dzien przekazania raportu kwartalnego
za lll kwartat 2008 roku:

stan posiadania

stan posiadania
akcji Emitenta

Imig i nazwisko  funkcja w organie  akcji Emitenta na zwiekszenie zmniejszenie dzien
dzieri 12.08.2008 na dzien
5.11.2008

Konrad Dubelski Prezes Zarzadu 660.000 - - 660.000
Dariusz Karwacki ~ VIceprezes 120.000 : : 120,000

Zarzadu
Waldemar Wiceprezes
Horbacki Zarzadu 15.000 i i 15.000

6.16. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem

W okresie od 1 stycznia 2008 roku do 5 listopada 2008 roku nie wszczynano przed sadem, ani organem administracji
publicznej postepowan, dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. i jednostek od niej zaleznych, ktorych
taczna warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wasnych LC Corp S.A.

6.17. Informacje o zawarciu prze Emitenta lub jednostke od niego zalezng transakcji z podmiotem
powigzanym o wartosci powyzej 500.000 EUR, jezeli nie sg one transakcjami typowymi

i rutynowymi, zawieranymi ma warunkach rynkowych

Emitent poza transakcjami opisanymi w niniejszym sprawozdaniu (emisja obligacji) nie zawierat z podmiotem
powigzanym transakcji przekraczajacych 500.000 EUR, nie bedacych transakcjami typowymi i rutynowymi, zawieranymi
na warunkach rynkowych.
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6.18. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji o wartosci co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta

W Il kwartale 2008 roku poza poreczeniem opisanym w pkt 6.12.3 niniejszego sprawozdania, Emitent ani jednostka
przez niego zalezna nie udzielita poreczen kredytu czy pozyczki ani nie udzielita gwarancji o wartosci co najmniej 10%
kapitatow wtasnych Emitenta.

6.19. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta beda miaty wpltyw na osiagniete przez niego wyniki
w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Na osiggane przez Grupe Kapitatowg LC Corp wyniki finansowe w kolejnych okresach beda miaty wptyw takie czynniki
jak systematyczne przychody uzyskiwane z wynajmu powierzchni komercyjnych w centrum Arkady Wroctawskie,
przychody uzyskiwane ze sprzedazy mieszkan i apartamentéw zwigzanych z inwestycjami prowadzonymi przez spotki
zalezne od Emitenta oraz ogdlna sytuacja na polskich i miedzynarodowych rynkach finansowych i nieruchomosci.
Szczegoblnie istotne znaczenie bedzie miata sytuacja na rynkach finansowych, gdyz obecnie banki wstrzymaty
jakiekolwiek finansowanie dziatalnosci deweloperskiej. Przedtuzajaca sie trudna sytuacja finansowa na rynkach
bankowych, bedzie miata decydujacy wptyw na realizacje projektéw przez Grupe. Wstrzymanie i ograniczenie akcji
kredytowych na rzecz szczegdlnie osob fizycznych wptynie znaczaco réwniez na popyt na rynku mieszkaniowym i tym
samym na ilo$¢ sprzedawanych mieszkan co bedzie miato bezposrednie przetozenie na wyniki finansowe spétek Grupy.

6.20. Inne informacje , ktére zdaniem Emitenta s istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowe;j,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity zdarzenia istotne dla oceny kadrowe;
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz zdarzenia, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci realizacii
zobowigzan przez Emitenta.
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6.21. Przychody i wyniki przypadajace na poszczegéine segmenty dziatalnosci

Podstawowy wzor podziatu sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach branzowych. W ponizszych tabelach
przedstawione zostaly dane dotyczace przychoddw i zyskow oraz niektorych aktywéw i zobowigzan poszczegélnych
segmentdw branzowych Grupy za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2008 roku.

Dziatalno$¢ kontynuowana

Okres 9 miesiecy Wi . Dziatalno$é
zakonczony Dziatalno$§¢ Dzialalno$¢ Dziatalno$é Razem ylaczenia ogotem
30 wrzesnia 2008 roku lub na dzien -ustugi  deweloperska holdingowa
30 wrze$nia 2008 roku (niebadane) najmu

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw
zewnetrznych 33450 92 546 82 126078 0 126 078
Sprzedaz migdzy segmentami 652 972 7288 8912 (8912 0
Przychody segmentu ogdtem 34102 93 518 7370 134990 (8912) 126 078
Wynik
Zyskl(strata) segmentu 22 222 21459 (974) 42 707 (4 397) 38310
Koszty nieprzypisane 0 0 0 0 0 0
Zysk/(strata) z dziatalno$ci
kontynuowanej przed opodatkowaniem
i kosztami finansowymi 22222 21459 (974) 42707 (4 397) 38 310
Przychody finansowe netto 0 0 0 17 825 (15171) 2654
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 0 0 0 60 532 (19 568) 40 964
Podatek dochodowy 0 0 0 (10832 2580 (8 252)
Zysk/(strata) netto za okres 0 0 0 49700 (16 988) 32712
Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu 619 854 1033 455 958829 2612138 (942314) 1669 824
Aktywa nieprzypisane 0 0 0 2 507 114 2621
Aktywa ogétem 619 854 1033 455 958 829 2614 645 (942200) 1672445
Zobowigzania segmentu 289 569 652 422 190748 1132739 (431 241) 701 498
Zobowigzania nieprzypisane 0 0 0 33 164 6 559 39723
Zobowigzania ogétem 289 569 652 422 190748 1165903 (424 682) 741 221
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Dziatalno$¢ kontynuowana

Okres 9 miesiecy
zakonczony Dziatalnos¢  Dziatalno§¢  Dziatalno$é R Dziatalno$¢
30 wrzesnia 2008 roku lub na dziefi -ustugi  deweloperska holdingowa azem Wylaczenia  ogétem
30 wrzesnia 2008 roku (niebadane) najmu
Pozostate informacje dotyczace
segmentu
Naktady inwestycyjne:
- na rzeczowe aktywa trwate 872 1511 294 2677 0 2677
- na warto$ci niematerialne 38 53 306 397 0 397
- na nieruchomosci inwestycyjne 47 036 0 0 47 036 0 47 036
Amortyzacja rzeczowych aktywow
trwatych 126 213 411 750 0 750
Amortyzacja warto$ci niematerialnych 14 20 380 414 0 414
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
warto$ci rzeczowych aktywdw trwatych 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci niematerialnych 0 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce wartosé
nieruchomosci inwestycyjnych 0 0 0 0 0 0

W roku obrotowym zakoriczonym 31 grudnia 2007 roku Grupa sprzedata $rodki transportu lotniczego i zaprzestata tym
samym $wiadczenia ustug ich wynajmu.

W roku obrotowym zakoficzonym 31 grudnia 2007 roku wiekszo$¢ przychoddéw Grupy stanowity przychody z tytutu najmu
powierzchni biurowej i centrum handlowo-ustugowego, w zwigzku zczym Grupa nie identyfikowata odrebnych
segmentdw dziatalnosci.

Grupa dziata przede wszystkim na terenie Polski, dlatego tez nie wyodrebnia si¢ segmentéw geograficznych.
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7. Bilans LC Corp S.A. w tys. PLN

stan na stan na stan na stan na
2008-09-30 2008-06-30 2007-12-31 2007-09-30
koniec koniec koniec koniec
kwartatu poprzedniego poprzedniego kwartatu
kwartatu roku

Aktywa
A. Aktywa trwate 743 419 733993 686 071 504 513
1. Warto$ci niematerialne i prawne 964 1039 426 99
2. Rzeczowe aktywa trwate 1291 1390 2026 24 200
2.1. Srodki trwate 1291 1336 1352 23 457
2.2. Srodki trwate w budowie 0 54 674 743
3. Naleznoéci diugoterminowe 281552 271952 253 852 105 924
4. Inwestycje dtugoterminowe 459 612 459612 428 211 374012
5. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0 0 0
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0 1556 278
B. Aktywa obrotowe 215410 213189 208 153 328 745
1. Zaliczki na poczet zakupu gruntu 0 0 9018 9018
2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1857 1230 5675 5711
3. Naleznos¢ z tytutu podatku dochodowego 212 0 146 145
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 190 700 188 799 0 0
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 22 466 22924 193 163 313782
6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 175 236 151 89
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0 0 0
Aktywa razem 958 829 947 182 894 224 833 258

Pasywa
A. Kapitat wlasny 765 494 761731 758 471 752 687
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558 446 558 446 558
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0 0 0
3. Kapitat zapasowy 308 747 308 747 306 976 306 754
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0 0 0
5. Inne kapitaty 3108 3108 3108 0
6. Zysk zatrzymane/Niepokryte straty 6 081 2318 1829 (625)
B. Zobowigzania dtugoterminowe 27 609 1044 22 24
1. Dlugoterminowe zobowigzania finansowe 25000 0 0 0
2. Rezerwy 22 22 22 24
3. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2587 1022 0 0
C. Zobowiazania krétkoterminowe 165 726 184 407 135731 80 547
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 159 698 177 966 129 245 68 947
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 5570 5517 6129 7858
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 327 0 0
4. Rezerwy 1 2 2 3452
5. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow oraz przychody przysztych okresow 457 595 355 290
Pasywa razem 958 829 947 182 894 224 833 258
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8. Rachunek zyskow i strat LC Corp S.A. w tys. PLN

4LCCorp

Il kwartat 3 kwartaly Il kwartat 3 kwartaly
2008 2008 2007 2007
okres okres okres okres
od 2008-07-01 od 2008-01-01 od 2007-07-01 od 2007-01-01
do 2008-09-30 do 2008-09-30 do 2007-09-30 do 2007-09-30
Dziatalno$¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy 2550 7320 4784 11733
Przychody ze sprzedazy ustug 2550 7320 4784 11733
Koszt wlasny sprzedazy (1564) (4942) (3093) (9283)
Zysk brutto ze sprzedazy 986 2378 1691 2450
Zysk (strata) ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 2 7 7
Aktualizacja warto$ci niefinansowych aktywéw trwatych 0 0 0 0
Koszt sprzedazy i dystrybucji 0 0 0 0
Koszty ogoélinego zarzadu (801) (3352) (4502) (6914)
Pozostate przychody operacyjne 5 47 7595 7817
Pozostate koszty operacyjne (2) (50) (7 460) (7642)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 188 (975) (2 669) (4 282)
Przychody finansowe 8722 24 502 4595 5532
Koszty finansowe (3793) (9463) (861) (1885)
Zysk (strata) brutto 5117 14 064 1065 (635)
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (1354) (7983) (50) 10
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci gospodarczej 3763 6 081 1015 ( 625)
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) za rok obrotowy z dziatalnosci zaniechane; 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 3763 6 081 1015 ( 625)
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9. Zestawienie zmian w kapitatach wiasnych LC Corp S.A. w tys. PLN

Kapitat podstawowy  Nalezne wpfaty na  Kapitaf zapasowy  Pozostafe kapitafy =~ Pozostate kapitaty ~ Zyski zatrzymane/ Razem
kapitat podstawowy rezerwowe Niepokryte straty
Na dzien 1 stycznia 2008 roku 446 558 0 306 976 0 3108 1829 758 471
Rejestracja akcji serii | 1000 0 0 0 0 0 1000
Koszty emisji akcji 0 0 (58) 0 0 0 (58)
Przeznaczenie zysku z roku 2007 na kapitat zapasowy 0 0 1829 0 0 (1829) 0
Wynik za 9 miesiecy 2008 roku 0 0 0 0 0 6 081 6 081
Na dzien 30 wrze$nia 2008 roku 447 558 0 308 747 0 3108 6 081 765 494
Kapitaf podstawowy  Nalezne wpfaty na  Kapitat zapasowy  Pozostate kapitaly ~ Pozostate kapitaty ~ Zyski zatrzymane/ Razem
kapitat podstawowy rezerwowe Niepokryte straty
Na dzien 1 stycznia 2007 roku 149 125 0 6 645 0 102 000 (1319) 256 451
Rejestracja akcji serii F 102 000 0 0 0 (102 000) 0 0
Emisja akcji serii G 80000 0 0 0 0 0 80000
Emisja akcji serii H 58 433 0 0 0 0 0 58 433
Emisja akcji serii J 57 000 0 313500 0 0 0 370 500
Koszty emisji akcji 0 0 (11850) 0 0 0 (11850)
Pokrycie straty za 2006 0 0 (1319) 0 0 1319 0
Kapitat z wyceny opcji menagerskich 0 0 0 0 3108 0 3108
Zysk za rok 2007 0 0 0 0 0 1829 1829
Na dzien 31 grudnia 2007 roku 446 558 0 306 976 0 3108 1829 758 471

41CCorp
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Kapitat akcyjny Nalezne wpfaty na  Kapitat zapasowy  Pozostate kapitaty ~ Pozostate kapitaly ~ Zyski zatrzymane Razem

wyemitowany kapitat podstawowy rezerwowe
Na dzien 1 stycznia 2007 roku 149 125 0 6 645 0 102 000 (1319) 256 451
Rejestracja akgji serii F 102 000 0 0 0 (102 000) 0 0
Emisja akcji serii G 80 000 0 0 0 0 0 80000
Emisja akciji serii H 58 433 0 0 0 0 0 58 433
Emisja akcji serii J 57 000 0 313 500 0 0 0 370 500
Koszty emisji akgji 0 0 (12072) 0 0 0 (12072)
Pokrycie straty za 2006 wg PSR 0 0 (1319) 0 0 1319 0
Wynik za 9 miesiecy 2007 roku 0 0 0 0 0 (625) (625)
Na dzien 30 wrzesnia 2007 roku 446 558 0 306 754 0 0 ( 625) 752 687

4LCCorp
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10. Rachunek przeptywow pienieznych LC Corp S.A. w tys. PLN

Il kwartat 2008 3 kwartaty 2008  Ill kwartat 2007 3 kwartaty 2007

okres okres okres okres
od 2008-07-01 od 2008-01-01 od 2007-07-01 od 2007-01-01

do 2008-09-30  do 2008-09-30  do 2007-09-30  do 2007-09-30

l. Zysk (strata) brutto 5117 14 064 1065 (635)
Il. Korekty razem (6158) (6942) (5718) (9 543)
1. Amortyzacja 307 791 77 1951
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych (31) (31) 100 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (5 456) (14212) (1850) (875)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 (2) 1 (26)
5. Zmiana stanu rezerw 0 0 3450 3450
6. Zmiana stanu zapaséw 0 9018 (9018) (9018)
7. Zmiana stanu naleznoéci (626) 1877 (30795) (4734)
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
z wyjatkiem pozyczek i kredytow 53 (559) (3123) 29
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (77) 78 6 969 (236)
10. Podatek dochodowy (328) (3 906) 68 (77)
11. Inne korekty 0 4 43 (7)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej
(Ilr) (1041) 7122 (4653) (10178)
I. Wplywy 8687 29 593 100 381
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych 0 3 0 0
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci
niematerialne i prawne 0 0 0 0
3. Z aktywdw finansowych 8687 29 590 100 381
4. Inne wplywy inwestycyjne 0 0 0 0
Il. Wydatki (11731) (255 200) (93 857) (253 972)
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwalych (133) (600) (288) (1253)
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci
niematerialne i prawne 0 0 0 0
3. Na aktywa finansowe (11600) (254 600) (93 569) (252 719)
4. Inne wydatki inwestycyjne 2 0 0 0
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (I-11) (3 044) (225 607) (93 757) (253 591)
l. Wplywy 46 914 91133 165 443 674 377
1. Wplywy netto z emis;ji akcji oraz dopfat do kapitatu 0 1000 0 508 934
2. Kredyty i pozyczki 25000 25000 0 0
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 21914 65133 165 443 165 443
4. Inne wptywy finansowe 0 0 0 0
Il. Wydatki (43 318) (43 376) (122 358) (134 980)
1. Sptaty kredytdw i pozyczek 0 0 0 (600)
2. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (43318) (43318) (121 571) (121 571)
3. Odsetki 0 0 (715) (737)
4. Inne wydatki finansowe 0 (58) (72) (12072)
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lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j

(I-1) 3596 47 757 43 085 539 397

D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI2B.lIIZC.III) (489) (170 728) (55 325) 275628
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (458) (170 697) (55 325) 275628

—zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic

kursowych (31) (31) 0 0

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 22924 193 163 369 107 38 154
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (FD) 22 466 22 466 313782 313782
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 1696 1696 20 20

11. Pozostate informacje do jednostkowego sprawozdania finansowego

11.1. Informacja o istotnych wartosciach szacunkowych, w tym o kolektach w tytutu rezerw, rezerwie
i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych
wartosci sktadnikow aktywow

stan na stan na stan na stan na
2008-09-30 2008-06-30 2007-12-31 2007-09-30
koniec kwartatu koniec koniec koniec kwartatu
poprzedniego poprzedniego
kwartatu roku
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 0 0 1556 278
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 2587 1022 0 0
Rezerwy 23 24 24 3476
Odpis aktualizujacy warto$¢ aktywow 0 0 0 0
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